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1.1.

1.2.

1.3.

1**€ PARTIE — RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

PREAMBULE

Le présent rapport relate le travail du commissaire-enquéteur chargé de procéder a
I’enquéte publique relative au projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Villeneuve-sur-Auvers.

L’enquéte publique
Il existe deux principales sortes d’enquétes :

- Celles relevant du code de I’expropriation,
- Celles relevant du code de I'’environnement.

L’enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement. Les observations et propositions recueillies
au cours de l'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par
I'autorité compétente pour prendre la décision.

L’enquéte publique est dirigée par un commissaire-enquéteur.

Le commissaire enquéteur

Il accomplit une mission occasionnelle de service public et d’utilité collective, qui est
de permettre a I'autorité ayant le pouvoir de décision de disposer préalablement de
tous les éléments nécessaires a son information, que l'enquéte publique peut
permettre de recueillir auprés du public.

C’est une personne indépendante et compétente qui a été désignée d’aprés une liste
d’aptitude départementale, par le président du tribunal administratif.

Ce mode de désignation par une autorité judiciaire, garantie son indépendance totale
vis-a-vis, tant de I'autorité organisatrice, que de I'administration ou du public.

A l'issue de I'enquéte publique, il rédige un rapport qui relate le déroulement de
I'enquéte et examine les observations recueillies, et, dans un document séparé, il fait
part de ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables
sous réserves ou défavorables au projet. Il convient de préciser que I'avis émis dans
les conclusions est un avis personnel et que le commissaire-enquéteur, bien que
nommé par un juge, n’a pas a dire le droit.

Le cadre juridique de I'enquéte publique

La présente enquéte reléve du code de I'environnement (cf. articles L et R.123-1 et
suivant en annexe 1).

Toutefois, s’agissant du Plan Local d’Urbanisme communal, sa réalisation a pris en
compte différents codes, lois ou autres reglements notamment :

- Le code général des collectivités locales,
- Le code de I'urbanisme.

Décision n° E19000086/78 6/79



Plan Local d’Urbanisme de Villeneuve-sur-Auvers

2.1.

2.2,

OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE®

Historique du document d’urbanisme municipal

Le Plan d’Occupation des Sols (POS) de Villeneuve-sur-Auvers a été approuvé 18
novembre 1985.

Il a été révisé le 22 janvier 1991, puis modifié le 11 octobre 2006.

Le 5 octobre 2015, le conseil municipal a prescrit la révision du POS et sa
transformation en Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le 27 mars 2017, le PLU n’ayant pas été approuvé, le POS est devenu caduc. Le
Réglement National d’Urbanisme (RNU) est devenu, de ce fait, applicable et I'est
encore au moment ou est prescrite I’'enquéte publique.

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme

La révision du POS (transformation en PLU) a été prescrite par délibération du 5
octobre 2015.

Par la méme délibération, le conseil municipal a décidé de lancer la concertation
prévue par les articles L.123-6 et L.300-2 (anciens) alors en vigueur du code de
I'urbanisme.

La concertation devait consister en les modalités suivantes :
» Annonces dans les journaux locaux ou bulletins municipaux,

» Exposition en mairie de documents graphiques ou écrit durant I’élaboration du
projet,

» Courrier aux administrés les invitant a se rendre a cette exposition,
» Cahier d’expression mis a la disposition des administrés,
» Permanences d’élus avec le bureau d’études,

» Organisation de réunions publiques.

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) a eu lieu le 11 décembre 2017.

Le conseil municipal a arrété le projet de PLU le 15 juillet 2019.

Au cours de cette méme séance, le conseil municipal a tiré le bilan considéré comme
« favorable » de la concertation.

Il ressort du dossier d’enquéte que la concertation avec la population s’est déroulée
pendant la durée des études d’élaboration du PLU, conformément aux prescriptions
de la délibération du 5 octobre 2015, prescrivant le PLU.

1 . . N
D’apreés le dossier d’enquéte.
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De plus, différents ateliers impliquant la population se sont déroulés de la maniére
suivante :

Un atelier de concertation « du diagnostic a I'expression des enjeux », qui a eu
lieu le 25 février 2017 de 9h30 a 12h30,

Différents thémes ont été formulés par les participants, puis hiérarchisés avec
leurs points forts et leurs points faibles. Ce travail a servi de base a I'élaboration
du PADD,

Un atelier de concertation « nourrir le projet communal », qui a eu lieu le 13 mai
2017 de 9h30 a 12h30,

Cet atelier organisé a partir des trois themes majeurs (déplacements, logements,
mieux vivre), précise le projet communal,

Un atelier de concertation « approfondir la question du logement », qui a eu lieu
le 3 mars 2018 de 9h30 a 12h30,

Il s’agit d’une réflexion sur la production de logements : réhabilitation du bati
existant, changement de destination des anciennes fermes, constructions
neuves,

Un atelier de concertation « le patrimoine bati communal » qui a eu lieu le 1*
octobre 2019.

L'objectif de I'atelier a été de qualifier des batiments emblématiques de la
commune, de nommer les éléments de qualité, pour redécouvrir le paysage de
tous les jours, que I'on ne regarde plus.

Cet atelier a été suivi d’une visite de chaque élément recensé, puis d’une
restitution individuelle, avant la réunion publique de restitution finale.

Une réunion publique de restitution a eu lieu le 3 juillet 2019.

2.3. Objectif de la révision

La délibération initiale du 5 octobre 2015 a défini les objectifs de la révision, a savoir :

Assurer la transition du POS au PLU pour améliorer et assurer un réglement
adapté aux limites parcellaires de la commune,

Mettre en valeur et protéger le patrimoine paysager et architectural tout en
tenant compte de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais,

Valoriser également le patrimoine bati, préserver les espaces agricoles et boisés,
ainsi que les zones naturelles éventuelles a risque en vue de garantir la qualité de
vie et la protection de notre environnement,

Assurer un développement urbain maitrisé et cohérent, améliorer le
fonctionnement de notre territoire communal par la prise en compte des besoins
de stationnement et I'amélioration des liaisons entre les différentes parties de la
commune,

Assurer la promotion et la pérennité de l'activité commerciale, artisanale,
industrielle ainsi que I'emploi sur la commune,
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2.4.

e Améliorer la sécurité sur les espaces publics et ses abords ainsi que sur les
différents axes de la commune.

Les différentes zones du réglement

Le reglement et le plan de zonage comprennent les zones urbaines, naturelles et
agricoles.

Les zones urbaines :

e Zone Ua, qui correspond au cceur historique des deux villages. Le bati est
implanté a I'alignement des voies dans une grande compacité. La vocation de
cette zone est I'accueil de nouveaux logements, équipements et activités en
protégeant les éléments de structures du coeur historique des villages.

e Zone Ub, qui correspond aux extensions pavillonnaires des villages. Le bati est
implanté en retrait et une grande place est laissée a la végétation, a la fois sur
I'espace public et sur I'espace privé. La vocation principale de cette zone est
I'accueil de nouveaux logements en préservant les qualités paysageres et
urbaines des secteurs pavillonnaires.

e Zone Ui, qui correspond a I'emprise de la zone artisanale des Poupettes, au nord-
est de la commune, et de I'ancienne ferme de la Chapelle qui accueille une
activité logistique, dans le coeur du village de Mesnil-Racoin. La vocation de cette
zone est d’assurer la pérennité des activités artisanales et industrielles.

La zone naturelle :

Elle couvre I'ensemble des espaces naturels de la commune: la sabliere, les
boisements, les franges jardinées des villages, les vergers, les cimetiéres et les abords
du chateau d’eau. La zone naturelle vise a maintenir et a valoriser les grandes entités
paysageéres ainsi qu’a préserver les fonds de parcelles jardinées et les vergers dans les
villages. La zone naturelle N comprend un secteur naturel équipement Ne qui couvre
I’emprise des futures stations d’épuration.

La zone agricole :

Elle couvre I'ensemble des espaces agricoles de la commune. La vocation de la zone
est de préserver les terres agricoles. Elle est divisée en trois secteurs :

e La zone A permet la construction de batiments agricoles dans les secteurs les
plus favorables,

e La zone Am vise a permettre la construction de batiments agricoles de moindre
gabarit aux abords des parties urbanisées,

e La zone Ap vise a préserver les terres agricoles et leurs qualités paysageres
remarquables.
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2.5.

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Les contraintes supra-communales avec lesquelles le PLU doit étre compatible

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)
Le schéma directeur de la région Ile-de-France a été approuvé le 27 décembre 2013.

Il doit étre décliné a I"’échelon local dans les documents d’urbanisme, afin que ses
objectifs soient mis en ceuvre localement, dans le respect des principes de
subsidiarité et de compatibilité.

Afin de justifier de sa compatibilité avec le SDRIF, le PLU doit apporter une
démonstration claire et étayée sur les moyens mis en ceuvre pour le respect
notamment des nouvelles dispositions relatives a la densification et a I'extension.

Par ailleurs, le SDRIF impose la protection de la lisiere des massifs forestiers de plus
de 100 ha, hors sites urbains constitués en interdisant toute nouvelle urbanisation a
moins de 50 metres des lisieres du massif.

La charte du Parc Naturel Régional (PNR)

La charte du PNR du Gatinais Francais a été adoptée par décret du 27 avril 2011 et
modifiée le 10 juin 2011. Elle s’articule autour de trois axes stratégiques :

e Préserver durablement les richesses du territoire,
e Mettre la solidarité et I'’environnement au cceur du développement,

e Mobiliser en faveur d’un projet de territoire partagé et innovant par la
communication, I'’éducation et la sensibilité du public.

La charte est traduite dans le PLU de Villeneuve sur Auvers de maniere a :
e Protéger, gérer et valoriser les patrimoines :

o En préservant les secteurs a enjeux paysagers (carriéres de la Butte du
Puits),

o En préservant et en restaurant les continuités écologiques (coteau
boisé et carriere au nord de Villeneuve),

o En préservant les éléments paysagers remarquables (silhouettes des
villages de Villeneuve et Mesnil-Racoin, alignements d’arbres le long
de la RD 191 entre Mesnil-Racoin et Boissy-le-Cutté).

e Contribuer a 'aménagement du territoire en optimisant les espaces urbanisés
des villages de Villeneuve et Mesnil-Racoin,

e Contribuer au développement économique et social en maintenant les
espaces agricoles du plateau et en valorisant les espaces forestiers au nord et
a lI'est de la commune.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La commune dépend du SDAGE du bassin Seine-Normandie qui fixe les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau.
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2.5.4.

2.5.5.

2.6.

2.6.1.

Le schéma 2016-2021 a été approuvé le 5 novembre 2015, puis annulé le 19
décembre 2018.

C’est donc I'ancien SDAGE 2010-2015 qui est de nouveau en vigueur.

Les dispositions législatives conferent au SDAGE sa portée juridique dans la mesure
ou les décisions administratives dans le domaine de l'eau et les documents
d'urbanisme doivent étre compatibles ou rendus compatibles dans un délai de trois
ans avec ses orientations et dispositions.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Nappe de Beauce (SAGE)

Le SAGE Nappe de Beauce a été approuvé par arrété préfectoral régional n°13.115 du
11 juin 2013.

Les orientations du SAGE Nappe de Beauce sont au nombre de 5, déclinées comme
suit :

e atteindre le bon état des eaux,

e gérer quantitativement la ressource,

e assurer durablement la qualité de la ressource,

e préserver les milieux naturels,

e prévenir et gérer les risques d’inondation et de ruissellement.

Le Plan de Déplacement Urbain d’ile-de-France (PDUIF)

Le PDUIF a été approuvé le 19 juin 2014. Il a pour objectif de définir les principes
d’organisation des déplacements de personnes, des transports de marchandises, de
la circulation et du stationnement. Il a pour ambition d’assurer un équilibre durable
entre les besoins de déplacements franciliens et la protection de leur environnement
et de leur santé.

Les contraintes supra-communales que le PLU doit prendre en compte

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le SRCE d’lle-de-France a été adopté le 21 octobre 2013 par le préfet de la région
d’lle-de-France, aprés approbation par le conseil régional le 26 septembre 2013.

e il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de
biodiversité, corridors écologiques, cours d’eau et canaux, obstacles au
fonctionnement des continuités écologiques),

e il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des
continuités écologiques, et définit les priorités régionales dans un plan
d’action stratégique,

e il propose les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action.
Concernant la commune, le SRCE identifie :

e Deux réservoirs de biodiversité au nord-ouest et a I’est de la commune,
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2.6.2.

2.6.3.

e Les boisements au nord et a I'est de la commune formant un corridor
fonctionnel entre les réservoirs de biodiversité,

e Les coteaux au nord et a I'est de la commune forment un « corridor des
milieux calcaires a fonctionnalité réduite,

e Les lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares situées sur les
principaux corridors arborés.

Aussi ces éléments doivent étre protégés, préservés ou restaurés.

Eléments relatifs a I’air, a I’énergie et au climat

Le schéma régional du climat, de I'air et de I’énergie (SRCAE) a été validé par le préfet
de région le 14 décembre 2012.

Le SRCAE définit les trois grandes priorités régionales en matiere de climat, d’air et
d’énergie :

e le renforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de
doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement
dans le résidentiel,

e |e développement du chauffage urbain alimenté par des énergies
renouvelables et de récupération, avec un objectif d’augmentation de 40 %
du nombre d’équivalent logements raccordés d’ici 2020,

e la réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier,
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques
(particules fines, dioxyde d’azote).

Le Plan de Protection de I’Atmosphére d’ile-de-France (PPA)

Approuvé le 25 mars 2013, il fixe les mesures pour améliorer la qualité de l'air a
I’échelle régionale, en agissant sur tous les secteurs responsables des émissions
polluantes.
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3. PRESENTATION DE LA COMMUNE?

Villeneuve-sur-Auvers est une petite commune rurale de 707 ha qui compte un peu
plus de 600 habitants. Située a 44 km au sud-ouest de Paris, elle est limitrophe de
Milly-la-Forét au sud du département de I'Essonne, et située a 8 km au nord-est
d’Etampes. La commune est, en fait, composée de 2 villages : Villeneuve-sur-Auvers
et Mesnil-Racoin, distants de 3 km.
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2 Rapport de présentation, Wikipédia, site internet de la mairie, et Insee.
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MESNILSRACOIN

I

La commune fait partie de I'intercommunalité « Entre Juine et Renarde », du canton
d’Etréchy, de l'arrondissement d’Etampes, du Parc Naturel Régional du Gatinais
Francais. Elle est en grande partie rurale, la surface urbanisée ne constituant que 24%
du territoire.

Elle est construite sur un banc de gres d’environ 25 m d’épaisseur. Les blocs de gres
abondent et affleurent en de nombreux endroits. Le point culminant du village se
situe a une hauteur d’environ 155 metres.

C’est un village paisible ou de nombreux chemins et bois invitent a la promenade ou
I’on peut découvrir ses carrieres de gres, sa sabliére et le « Trou du Sarrazin », grotte
ornée de type Fontainebleau constitué de salles aux parois gravées de motifs
abstraits et datant de la préhistoire.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

La démographie

eme

Relativement stable depuis le 19 siecle, la population a commencé a croitre a
partir de 1982. En 1999 elle a doublé pour passer de 307 a 601 habitants. Elle a
tendance a vieillir puisque la part des moins de 45 ans a diminué de 30% entre 1990
et 2012.

Quant a la part des étudiants, elle a baissé, passant de 87 (plus de 12%) en 1999 a 31
(8%) en 2013.

Enfin on observe le méme phénoméne qu’ailleurs en France: le nombre de
personnes par ménage diminue.

L’habitat

Le parc de logement est peu diversifié : il comprend beaucoup de grands logements
individuels occupés par des propriétaires et peu de petits logements, de logements
collectifs et logements conventionnés. S’agissant d’un village rural, il n’est pas
étonnant que 27% des résidences principales de la commune ont été réalisées avant
1919.

Les équipements publics

La commune compte deux écoles rassemblant une cinquantaine d’éléves. L’école
maternelle est située a Villeneuve et I'école élémentaire située au Mesnil-Racoin. Il
existe un service de restauration scolaire et de garderie périscolaire.

La commune dispose également d’une salle polyvalente, d’un court de tennis et de
deux boulodromes.

Par ailleurs le tissu associatif est riche avec une quinzaine d’associations actives.

L’économie

En 2014 on recensait 108 emplois sur la commune pour 62 établissements actifs. Ce
sont principalement des petites entreprises ayant moins de 9 salariés. L’agriculture
(orientée vers la grande culture) représente 10% de lactivité. De 16 sieges

d’exploitations agricoles en 1988, la commune n’en compte plus que 7. Un seul
exploitant a moins de 40 ans.

Le taux de chdmage est faible avec 4,8% de la population active.

A noter que la commune ne dispose d’aucun commerce de proximité (a I'exception
d’un commerce de vente directe de produits agricoles). lls ont fermé plus ou moins
récemment et les habitants doivent se rendre a Etrechy pour faire leurs courses.

Les transports et déplacements

La commune dispose d’un bon réseau routier lui permettant de rejoindre rapidement
la RN 20 qui permet de relier Paris en 1 heure, hors périodes de pointe. Par ailleurs, la
gare RER C d’Etrechy est située a 6,5 km.
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Les transports en commun restent trés marginaux et les déplacements en voiture
restent la norme : 68% des ménages ont au moins deux voitures, contre 48% pour la
communauté de commune.
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4,

4.1.

4.2,

COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE®

Pieces administratives
e La délibération du 5 octobre 2015 de prescription du PLU,

e Les délibérations du 11 décembre 2017 relatives au débat sur les orientations du
PADD,

e La délibération du 14 juin 2019, instaurant la déclaration préalable pour
I'installation de cléture et le ravalement de facade sur le territoire de la
commune,

e La délibération du 15 juillet 2019, arrétant le PLU et tirant le bilan de la
concertation,

e L'arrété du maire de Villeneuve-sur-Auvers n° 17/2019 du 12 septembre 2019
prescrivant I'enquéte publique,

e L’avis de mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’ile-de-France
n° MRAe 91-006-2019 du 26 mars 2019 dispensant la commune d’une évaluation
environnementale.

Le rapport de présentation

Selon l'article L.151-4 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation explique les
choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement
forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de [I'habitat, de transports, de commerces,
d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en
matiére de réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du
document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au
regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma
de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

3 D’apreés le rapport de présentation
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Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des
possibilités de mutualisation de ces capacités.

En I'espece, le rapport de présentation comporte 137 pages reliées et est organisé
autour de 4 principaux themes :

e Le contexte supra-communal,
e |’état initial de I'’environnement,
e Le fonctionnement communal,

e La justification des choix retenus au regard du PADD, du réglement, des OAP et
du zonage.

4.3. Le Projet dAménagement et de Développement Durables

Selon l'article L.151-5 du code de l'urbanisme, le projet d'aménagement et de
développement durables définit :

» Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques,

» Les orientations générales concernant ['habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour l'ensemble de |'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment
paysageéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une
ou plusieurs communes nouvelles.

En I'espéce, quatre grandes orientations, détaillées dans un document de 12 pages
structurent le PADD de Villeneuve-sur-Auvers :

e Orientation 1: Protéger les grandes structures paysageres et favoriser le
développement de la biodiversité :
o Préserver le grand plateau agricole,
o Protéger les coteaux boisés et vallons secs.
e Orientation 2 : Conforter I'identité rurale des villages :

o Conserver, valoriser et améliorer les qualités paysageres, urbaines et
architecturales des villages,

o Accompagner la transformation des constructions existantes et l'insertion
des nouvelles constructions,

o Améliorer la qualité des espaces publics.
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4.4.

Orientation 3 : Créer une offre de logements :
o Accueillir de nouveaux habitants dans les villages,

o Proposer une offre de logements diversifiée et adaptée aux besoins de la
population.

Orientation 4 : Créer des espaces d’échanges et de convivialité dans les deux
villages :

o Améliorer I'usage des équipements communaux et des espaces publics,
o Favoriser I'activité économique,
o Encourager un développement touristique local.

Orientation 5 : Améliorer la qualité des déplacements et limiter les émissions de
gaz a effet de serre :

o Améliorer la sécurité et le confort des déplacements piétonniers, cyclistes,
agricoles et automobiles dans la commune,

o Améliorer la desserte des parcelles agricoles,
o Améliorer I'accés aux services a I'extérieur de la commune.

Les Orientations d’Aménagements et de Programmation

Conformément aux articles L.151-6 et 7 du code de I'urbanisme, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, comprennent des dispositions
portant sur I'aménagement, |'habitat, les transports et les déplacements.

Elles peuvent notamment :

» Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur

I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune,

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces,

Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants,

Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager,

Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics,

Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte,
ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L.
151-35 et L. 151-36.

Le PLU de Villeneuve-sur-Auvers a défini, dans un document de 169 pages reliées,
deux orientations d’'aménagement et de programmation :
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> OAP 1: OAP sectorielle de Villeneuve

Elle concerne le village de Villeneuve et se trouve a I'articulation entre le cceur
historique du village, au nord, et les secteurs pavillonnaires au sud. Elle est située
a proximité immédiate des équipements communaux (mairie, école).

Schéma d'aménagement

L'objet de 'aménagement est d’améliorer I'articulation entre le cceur historique
est les extensions pavillonnaires récentes. Ce secteur peut accueillir entre 8 et 12
logements. L'OAP ne comporte pas de reglement.

Exemple d’aménagement
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» OAP 2 : OAP patrimoniale.

La caractéristique patrimoniale de la commune tient a la présence de nombreux
éléments qui participent de la qualité architecturale, urbaine et paysagére du
territoire communal. Certains de ces batiments ont été repérés dans le cadre de
I'inventaire mené en 2009, par le service de I'inventaire de la région fle-de-
France.

Une visite, menée conjointement avec le PNR du Gatinais Francais, a permis de
déterminer un premiers corpus. Celui-ci a ensuite été précisé par la visite de
chacun des éléments repérés (hormis quelques rares exceptions).

L’OAP recense 39 éléments, qu’il s’agisse de Grandes fermes, fermes, granges et
autres éléments qui participent a l'identité communale de la commune ou de

son histoire.

Chaque élément est répertorié dans une fiche qui détaille sa composition et
indique la vocation du secteur et les principales orientations y afférent.

Les éléments de Villeneuve et leurs localisations :

N° | Typologie Adresse Parcelle(s) cadastrale(s)
1 | Grande ferme 2 rue Thomas Becket | B 667

2 | Grande ferme 3 place des Gobelins | B 433

3 |Ferme 31/33 rue de I'Orme B 463, B 464, B 465 et B 466
4 | Ferme 21 rue de I'Orme B 458

5 |Ferme 5 place des Gobelins | B 553

6 |Ferme 7 place des Gobelins |B 522

7 | Ferme - Auberge de jeunesse |2 chemin du Guichet |B 440

8 |Ferme 18 rue de I'Orme B 495

9 |Ferme 39 rue de I'Orme B 653

10 | Ferme rue de I'Orme B 497

11 | Ferme rue de I'Orme B 457

12 | Ferme 43 rue de I'Orme B 473

13 | Grange rue de I'Orme B 530 et B 644

14 | Grange rue de I'Orme B 654

15 | Grange 4 rue de I'Orme B 510 et B 511

16 | Grange et maison de bourg 20 rue de I'Orme B 494

17 | Ancien café 17 rue de I'Orme B 456

18 | Ancienne distillerie 53-59 rue de I'Orme B 562 et B 646

19 | Mairie-école 12 rue de I'Orme B 498
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Les éléments du Mesnil-Racoin et leurs localisations :

N° | Typologie

Adresse

Parcelle(s) cadastrale(s)

20 | Grande ferme

rue de la Chapelle

F117, F74, F75 et F 196

21 | Grande ferme

rue du Relay

F 197

1
6
8 rue des Hautes Bruyéres
2
2

22 | Grande ferme F 96

23 | Ferme place de la Tour F 151

24 | Ferme place des Tilleuls F115

25 | Ferme 10 rue des Hautes Bruyéres |F 93

26 | Ferme 12 rue de la Malvallée F 204

27 | Ferme 7  rue de la Malvallée F 35 et F 243
28 | Ferme 2 rue de la Chapelle F 136

29 | Ferme 4 rue du Relay F 68

30 | Ferme 5  rue de la Malvallée F 256

31 | Ferme 12 rue des Hautes Bruyeres |F 198

32 | Ferme 26 rue des Hautes Bruyéres |F 249

33 | Ferme 18 rue des Hautes Bruyéres |F 87

34 | Grange 9 rue de la Malvallée F 244

35 | Ancienne marechalerie 8 Place de la Tour F 15

36 | Maison bourgeoise 28 | rue des Hautes Bruyéres |F 248, F 250 et F 80
37 | Chapelle rue de la Chapelle F118

38 | Ecole 17 | rue des Hautes Bruyéeres |F 42

39 | Ancienne ecole Place des Tilleuls F1l14
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4.5. Lezonage

Le dossier contenait 2 pieces graphiques :

eme

e Un plan général de la commune a I’échelle 1/5000°™",

e Un plan des parties « villages » a I'échelle 1/2000°™,

Le plan de zonage fait apparaitre les emplacements réservés suivants :
e n°1-Aménagement d’un espace public, d’une superficie de 2 400 m?,
e n° 2 —Création d’une mare, d’'une superficie de 7 850 m?,

® n°3 — Aménagement d’'un cheminement piéton et cycliste entre les deux villages,
d’une superficie de 14 600 m?,

e n° 4 - Aménagement d’'un chemin de circulation agricole d’une superficie de
2 800 m*.

Le plan de zonage fait également apparaitre :

e les éléments du patrimoine architectural et urbain a protéger au titre de I'article
L.151-19 du code de l'urbanisme,

e les éléments du patrimoine paysager et environnemental a protéger au titre de
I'article L.151-23 du code de I"'urbanisme.
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4.6.

Le reglement

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant
d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a L.101-3 du code de
I"'urbanisme. Il peut notamment comporter l'interdiction de construire, délimiter les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a
protéger et définit, en fonction des circonstances locales, les regles concernant
I'implantation des constructions.

Le document de 67 pages présentait I'ensemble des zones du PLU avec la
réglementation applicable dans chacune des zones :

Le PLU de Villeneuve-sur-Auvers contient :
> 3 zones urbaines U :

e Zone Ua, qui correspond au cceur historique des deux villages. Le bati est

implanté a I'alignement des voies dans une grande compacité. La vocation de
cette zone est I'accueil de nouveaux logements, équipements et activités en
protégeant les éléments de structures du cceur historique des villages,

e Zone Ub, qui correspond aux extensions pavillonnaires des villages. Le bati est

implanté en retrait et une grande place est laissée a la végétation, a la fois sur
I’espace public et sur I'espace privé. La vocation principale de cette zone est
I'accueil de nouveaux logements en préservant les qualités paysageres et
urbaines des secteurs pavillonnaires,

e Zone Ui, qui correspond a I'emprise de la zone artisanale des Poupettes, au

nord-est de la commune, et de I'ancienne ferme de la Chapelle qui accueille
une activité logistique, dans le coeur du village de Mesnil-Racoin. La vocation
de cette zone est d’assurer la pérennité des activités artisanales et
industrielles.

» 1 zone naturelle N qui couvre I'ensemble des espaces naturels de la commune :

la sabliere, les boisements, les franges jardinées des villages, les vergers, les

cimetiéres et les abords du chateau d’eau. La zone naturelle vise a maintenir et
a valoriser les grandes entités paysageres ainsi qu’a préserver les fonds de

parcelles jardinées et les vergers dans les villages. La zone naturelle N

comprend un secteur naturel équipement Ne qui couvre I'emprise des futures
stations d’épuration.

1 zone agricole A qui couvre I'ensemble des espaces agricoles de la commune.
La vocation de la zone est de préserver les terres agricoles. Elle est divisée en

trois secteurs :

e La zone A permet la construction de batiments agricoles dans les secteurs les

plus favorables,

e La zone Am vise a permettre la construction de batiments agricoles de

moindre gabarit aux abords des parties urbanisées,
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La zone Ap vise a préserver les terres agricoles et leurs qualités paysageres
remarquables.

Par ailleurs, le réglement comprend les annexes suivantes :

La liste des emplacements réservés,

La liste des éléments du patrimoine architectural et urbain a protéger,

La liste des éléments du patrimoine paysager et environnemental a protéger,
La palette végétale d’essences locales pour les clotures,

L’étude des colorations du bati sur le territoire du Parc naturel régional du
Gatinais frangais,

Guide du Parc naturel régional du Gatinais francais sur l'intégration des
nouvelles constructions.

4.7. L’avis des personnes publiques associées ou consultées

La commune a notifié le projet de PLU aux différentes personnes publiques dont la
liste se trouve au § 5.3.5.
Seules les personnes publiques suivantes ont donné leur avis dans les délais :

Le sous-préfet de l'arrondissement d’Etampes, représentant I'Etat, le 23
octobre 2019,

L’architecte des batiments de France le 29 septembre 2019,
La communauté de commune « Entre Juine et Renarde », non daté,
Le Parc Naturel Régional du Gatinais Frangais le 25 octobre 2019,

Le centre national de la propriété forestiere, le 24 octobre 2019,

L’examen des observations des personnes publiques associées se trouve au §6.3.

4.8. Les annexes et informations complémentaires

» Le bilan de la concertation. Ce document de trois pages rappelait :

o Le cadre reglementaire :
= Le rappel des modalités obligatoires de concertation,
= La délibération du 5/10/2015.

o Les dispositifs de la concertation :

= |'information et la consultation de la population (réunions
publiques, ateliers participatifs, un registre, la concertation avec les
agriculteurs),

= La consultation du conseil municipal.

o Le bilan de la concertation.
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» Une plaquette présentant les modalités de la participation du public aux
différents ateliers,

Les risques d’inondation liés a la remontée de la nappe phréatique,
Les risques d’inondation liés aux ruissellements des eaux pluviales,

La notice sanitaire de gestion des eaux,

YV V VYV V¥V

La notice sanitaire de traitement des déchets.

4.9. Les servitudes d’utilité publique

Elles concernent les servitudes d’utilité publique suivantes :

Les servitudes d’utilité publique relatives a la conservation des monuments
historiques classés ou inscrits,

Les servitudes d’utilité publique relatives a la conservation des sites naturels
classés ou inscrits,

Les servitudes d’utilité publique relatives a la protection des centres
radioélectriques,

Les servitudes d’utilité publique relatives a la conservation des eaux,

Les servitudes d’utilité publique relatives aux canalisations d’eau et
d’assainissement,

Les servitudes d’utilité publique relatives a I'alignement des voies nationales,
départementales ou communales,

Les servitudes d’utilité publique relatives aux zones de protection des réserves
naturelles

4.10. Leregistre

Le registre a feuillets non mobiles, a été paraphé par mes soins avant I'ouverture de
I'enquéte. Il a été cléturé par mes soins a l'issue de la derniére permanence qui
correspondait au dernier jour de I'’enquéte.
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5.1.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n° E19000086/78 du 30 juillet 2019, Madame la Présidente du tribunal
administratif de Versailles m’a désigné en qualité de commissaire-enquéteur.

Modalités de I’'enquéte publique

Contact avec la municipalité

Deés la notification de ma désignation en qualité de commissaire-enquéteur, j'ai pris
contact avec les services de la commune de Villeneuve-sur-Auvers afin de pouvoir

disposer dans les meilleurs délais, du dossier de PLU et de définir les modalités de
I’enquéte. Nous avons convenu d’une 1% réunion pour ce faire.

Cette réunion, a eu lieu le 7 septembre 2019 a la mairie de Villeneuve-sur-Auvers
avec Madame le maire.

Le dossier m’a été présenté par Madame la maire, puis nous avons abordé
I'organisation de I'enquéte: durée, date des permanences, arrété, affichage,
publicité,...

Les modalités d’organisation de I'enquéte, et en particulier les dates d’enquéte et des
permanences, ont été décidées, lors de ce 1% rendez-vous, et conformément a
I'article R.123-9 du code de I’environnement.

Par la suite, des contacts ont eu lieu par téléphone et par courriel.

Au cours des permanences, je suis resté en contact avec différents élus qui m’ont
apporté des précisions sur les modalités de concertation ayant eu lieu pendant la
phase d’élaboration du document.

Arrété du maire

L'arrété n° 17/2019 du 12 septembre 2019 de Madame le maire de Villeneuve-sur-
Auvers a précisé les modalités d’enquéte conformément a I'article R123-9 du code de
I’environnement.

Date et durée de I’'enquéte publique

L'enquéte publigue d’'une durée de 22 jours consécutifs a eu lieu du samedi 26
octobre 2019 au samedi 16 novembre 2019 a la mairie de Villeneuve-sur-Auvers. Elle
était conforme aux dispositions de I'article L.123-9 du code de I'environnement.

Prolongation de I’'enquéte

Il 'y a pas eu nécessité de prolonger I'enquéte publique.
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5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

Réception du public par le commissaire-enquéteur

Les permanences ont été fixées, notamment « en nocturne », de maniére a
permettre la plus grande participation du public. Un nombre de 3 permanences nous
a semblé suffisant.

Celles-ci ont eu lieu les :

e Lundi 4 novembre 2019 de 17h a 19h
e Mardi 12 novembre 2019 de 17h a 19h
e Samedi 16 novembre 2019 de 10h a 12h

Elles se sont déroulées dans de bonnes conditions.

En dehors de mes permanences, le public a pu prendre connaissance du dossier aux
heures habituelles d’ouverture de la mairie a savoir les :

e |undi:de 17h00 a 18h30

e Jeudi:de 17h30a 18h30

e Samedi: de 10h00 a 12h00

Il convient aussi de noter que le dossier était consultable sur le site internet de la
mairie.

Compte-rendu des permanences

1°"° permanence

Elle a eu lieu dans la salle du conseil municipal. Il n’y a eu aucune visite du public.
Trois conseillers municipaux m’ont expliqué I'historique de I'élaboration du PLU et
ont insisté sur I'association des habitants tout au long de cette élaboration. Nous
avons évoqué la particularité et I'historique des 2 bourgs composant le village de
Villeneuve sur Auvers.

2°™ permanence

Elle a eu lieu également dans la salle du conseil municipal. Il n’y a eu qu’une seule
visite ; celle d’un habitant du Mesnil-Racoin qui a déposé une observation.

3°™¢ permanence

Elle a eu lieu toujours dans la salle du conseil municipal. La encore, il n’y a eu qu’une
seule visite ; celle d’un agriculteur qui a déposé une observation.

Visite des lieux

Je me suis rendu sur différents lieux de la commune, notamment sur les lieux ayant
fait 'objet des observations 1 et 2.
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5.2.8. Contact avec d’autres autorités

Je n’ai pas eu recours a d’autres organismes ou autorités pour les besoins de cette
enquéte.

5.3. Information du public

5.3.1. Annonces légales
La commune a fait publier un premier avis dans les journaux suivants :
v’ Le Parisien (édition de I'Essonne), du 10 octobre 2019,
v’ Le républicain, du 10 octobre 2019.

Un deuxieéme avis a été publié dans les mémes journaux :
v’ Le Parisien (édition de I'Essonne), du 31 octobre 2019,
v’ Le républicain, du 31 octobre 2019.

5.3.2. Affichage réglementaire
Les affiches ont été apposées sur les panneaux administratifs disposés :
e Devant la mairie,

e Sur le panneau d’affichage a Mesnil-Racoin.

5.3.3. Autres information du public

En dehors de l'information légale, le public a pu étre informé par les moyens
suivants :

v’ Avis d’enquéte paru sur site Internet de la commune,
v" Consultation du dossier sur le site internet de la commune,

v" Tract distribué dans les boites a lettres.

5.3.4. Réunion publique

Il 'y a pas eu de réunion publique organisée.

5.3.5. Consultation préalable des personnes publiques associées
En application des articles L 153-16 du code de I'urbanisme, le projet de PLU a été
transmis, pour avis, aux personnes publiques suivantes :
e La préfecture,
e La CDPENAF,
e La Communauté de communes Entre Juine et Renarde,

e Le Parc Naturel Régional du Gatinais frangais,
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5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

e La Conseil Régional d'lle-de-France,

e Le Conseil Départemental de I'Essonne,

e La Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Essonne,
e La Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Essonne,
e La Chambre d'Agriculture de I'Essonne,

e Le Syndicat des Transport d'lle-de-France,

e Le Centre Régional de la Propriété Forestiére.

L’examen des observations des personnes publiques associées se trouve au §6.1.

Cl6ture de I’enquéte

L’enquéte a pris fin au terme de la date fixée par I'arrété du maire, a savoir le samedi
16 novembre 2019 a 12h.

Cl6ture du registre

J'ai procédé a la cloture de I'enquéte et a la signature du registre a la date et I’heure
de fin d’enquéte. Le registre comptabilise seulement deux observations.

Réunion de fin d’enquéte

A l'issue de la derniére permanence, nous avons procédé, avec le maire au comptage
du nombre d’observations et avons résumé sommairement les différents themes qui
s’en dégageaient.

Nous nous sommes accordés sur les modalités de remise de la synthése des
observations et du délai nécessaire pour la remise du mémoire en réponse de la
commune (la commune souhaitant consulter le Parc Régional du Gatinais Francais et
le bureau d’étude). Nous avons a cet effet convenu des dates de principes pour la
réunion de remise de la synthése des observations et de remise du mémoire en
réponse.

Procés-verbal de synthése des observations

La synthése des observations a été communiquée a la commune de Villeneuve-sur-
Auvers, dans les délais impartis, au cours d’une réunion qui s’est tenue en mairie de
Villeneuve-sur-Auvers le 18 novembre 2019.

La syntheése se décompose en un résumé des observations des personnes publiques
associées ou consultées ainsi que des deux observations du public.

Mémaoire en réponse

La commune de Villeneuve-sur-Auvers m’a adressé, le 23 décembre 2019, un
mémoire en réponse aux observations par courrier électronique (cf. annexe 2),
comme il avait été convenu.
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6. LES OBSERVATIONS

Elles comprennent les avis administratifs ainsi que les observations des personnes
publiques associées ou consultées et celles du public.

6.1. Les avis administratifs
6.1.1. L’avis du MRAe

Par décision n® MRAe 91-006-2019 du 26 mars 2019, la mission régionale d’autorité
environnementale a décidé que la révision du PLU de la commune de Villeneuve-sur-
Auvers n’était pas soumise a évaluation environnementale.

6.2. Syntheése de I’avis des personnes publiques associées
Les avis concernent quatre thémes principaux :
» Nécessité d’apporter des précisions rédactionnelles,
> Les OAP,
> Les secteurs A et Am,

» Les espaces forestiers.

» Nécessité d’apporter des précisions rédactionnelles concernant :
e La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiéres,
e Latypologie des logements,
e L’identification des éléments du patrimoine a protéger,
e Laréglementation des annexes en zone Aet N,
e Lacirculation des engins agricoles et le plan de circulation agricole,
e Leszones inondables et les remontées de nappes,
e Lereglement qui est peu lisible,
e Larectification des erreurs matérielles,

e FEtc..

> Les OAP:
o Densité jugée trop faible pour I'OAP sectorielle de Villeneuve,
e Incohérence parcelle B 485,
e |Implantation limitée parcelle B 644,
e Acces incohérents,

e Possibilité de toit terrasse qui est en rupture avec le bati existant,
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6.3.

6.3.1.

e Pour I'OAP patrimoniale : permettre le stationnement dans les batiments
anciennement dédiés au stationnement des véhicules agricoles.

> Les secteurs A et Am:

e Le secteur A s’apparente a un STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité
Limitée), mais ne correspond pas a la définition d’'un STECAL eu égard a sa
dimension,

e Le reglement autorise la construction d’habitations dans ces secteurs en
contradiction avec la vocation d’un STECAL,

e La constructibilité autorisée de la zone Am est excessive.

» Les espaces forestiers :

e Interdiction des sous-destinations « exploitations forestieres », qui risque de
compromettre les projets d’exploitation des boisements.

Les avis détaillés des personnes publiques associées

Les observations ci-dessous ont été reprises et parfois résumées par le commissaire
enquéteur. Pour de plus amples exposés des observations des personnes publiques
associées, on se reportera au dossier d’enquéte qui contient les avis des PPA.

Les observations en réponse, de la commune sont insérées, le cas échéant, en
caractere de couleur rouge et en italique, apres chaque observation.

Le Préfet de ’Essonne

Par courrier du 23 octobre 2019, le préfet indique qu’il émet un avis favorable sous
réserve de la prise en compte de ses observations a savoir :

e Des précisions et des compléments sont attendus dans le rapport de présentation
pour présenter le bilan de la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers sur les dix derniéres années ou depuis la derniére révision du document
d’urbanisme en application de I'article L.151-4 du code de I'urbanisme.

Avis de la commune

Accord : le rapport sera complété

e La densité de I'OAP résidentielle est relativement faible eu égard a la localisation
du secteur a proximité des équipements structurants de la commune. En outre,
I’'absence de prescriptions relatives a la typologie et aux formes urbaines n’est pas
de nature a favoriser le parcours résidentiel. Une programmation plus fine est
nécessaire.
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Avis de la commune

Refus : la production de petits logements est prévue dans la programmation
associée aux fermes soumises a I’'OAP patrimoniale.

e Les dispositions des 38 édifices recensés dans le cadre de I'OAP patrimoniale
pourraient étre complétées par des précisions sur les typologies afin d’orienter
I'offre de logements souhaités.

Avis de la commune

Refus : Un pourcentage de petits logements a produire est inscrit dans la
programmation associée aux grandes fermes.

e || serait opportun d’identifier ces édifices sur le document graphique en les
associant a une protection réglementaire au titre de I'article L.151-19 du code de
I"'urbanisme.

e Les éléments de patrimoine architectural et urbain a protéger, au titre de I'article
L.151-19 du code de I'urbanisme, devront étre identifiés sur le plan de zonage.

Avis de la commune

Accord : Les éléments de patrimoine architectural et urbain a protéger au titre de
I'article L.151-19 du code de l'urbanisme sont identifiés sur la plan de zonage
(échelle 1/200°™).

Une mention de renvoi est ajoutée sur le plan de zonage.

e S’agissant des cours de fermes, les aménagements de stationnement pourront
étre réalisés sous les batiments agricoles ouverts.

Avis de la commune

Refus : Les orientations associées aux grandes et petites fermes indiquent que les
stationnements peuvent se faire dans les batiments agricoles.

e Le PLU délimite deux secteurs A et Am sur une emprise, respectivement de 13ha
et 2ha dont le maintien de la vocation agricole est souligné dans le rapport de
présentation mais au sein desquels le réglement autorise les constructions
d’habitations non liées a I'activité agricole. Ainsi, par cette autorisation, ces deux
secteurs s’apparentent a des Secteurs de Taille Et de Capacité Limitée (STECAL).
Or, par sa dimension, le secteur A, situé au nord du territoire, ne répond pas a la
définition du STECAL, édictée par I'article L.151-3 du code de I'urbanisme.

Avis de la commune

Accord : Le réglement de la zone agricole A est modifié : les constructions a
destination de logements ne sont plus autorises. Les logements des agriculteurs
nécessaires a I’exploitation agricole sont compris dans la destination « exploitation
agricole ».
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La zone Am est supprimée.

e S’agissant du secteur Am, la constructibilité autorisée par le réglement apparait
excessive eu égard a leur localisation en lisiere de massif boisé de plus de 100 ha.
Il convient donc de procéder aux ajustements nécessaires pour encadrer
davantage la constructibilité autorisée au sein de cette zone afin de prendre en
compte la disposition du SDRIF qui interdit toute nouvelle urbanisation a moins de
50 métres des limites de ces massifs, a I'exclusion des batiments a destination
agricole.

Avis de la commune

Accord : La zone Am est supprimée.

e || conviendrait d’encadrer la construction des annexes en zone A et N en
application de I'article L.151-12 du code de |'urbanisme.

Avis de la commune

Accord : Les annexes sont interdites en zone A et N.

e La préservation des zones humides pourrait étre renforcée en procédant a leur
repérage, par une trame spécifique, sur le document d’urbanisme. Le reglement
des zones concernées pourrait limiter les travaux de déblais/remblais,
imperméabilisation et travaux de drainage.

Avis de la commune

Accord sous réserve : Les zones humides sont repérées sur le plan de zonage a
condition que le PNR ou la communauté de communes puisse transmettre au
bureau d’étude une couche SIG.

Les travaux de déblais et remblais, d’imperméabilisation et de drainage sont
limités dans toutes les zones.

PADD
e |l convient de préciser la légende des représentations graphiques du PADD.

e Le PADD fait référence a la charte du parc régional du Vexin Francais, au lieu du
Gatinais Francais.

Avis de la commune

Accord : LE PADD est corrigé et la légende de la carte ajoutée.

Rapport de Présentation

e Le rapport de présentation devra établir un inventaire des capacités de
stationnements.
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Avis de la commune

Accord : Le rapport de présentation est complété.

e Le diagnostic agricole pourrait étre utilement complété par un plan de circulation
des engins agricoles.

Avis de la commune

Accord : Le diagnostic agricole est complété dans le rapport de présentation.

e Le rapport de présentation fait référence au SDAGE 2016-2021 qui a fait I'objet
d’une annulation le 19 décembre 2018. Il convient donc de se référer au SDAGE
2010-2015 aujourd’hui réglementairement en vigueur.

Avis de la commune

Accord : Le rapport de présentation est complété.

e Des compléments sont attendus sur le nombre d’habitants ou de logements
concernés par |'assainissement non collectifs.

Avis de la commune

Accord : Le rapport de présentation est complété sur le projet de mise en place de
I'assainissement collectif.

e Comme le projet identifie un enjeu de lutte contre les constructions illégales et le
mitage des espaces naturels, il serait judicieux de dresser un inventaire des
constructions réalisées en infraction des regles d’'urbanisme.

Avis de la commune

Accord : L’inventaire des constructions illégales est annexé au PLU.

e Le chiffre auquel fait référence le rapport de présentation (page 83) concernant
I'objectif de production annuelle de logements décliné dans le SDRIF est erroné. Il
convient de le corriger et d’inscrire le chiffre de 70 000 logements par an a
I’échelle régionale et a I’horizon 2030.

Avis de la commune

Accord : Le rapport de présentation est corrigé.

e |l convient de mentionner les objectifs territoriaux du schéma régional de I’habitat
et de I’'hébergement qui fixe un objectif de 140 logements pour la communauté de
commune.

Avis de la commune

Accord : Le rapport de présentation est complété.
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Le rapport de présentation gagnerait a préciser la valeur de référence, le mode de
calcul, ainsi que la fréquence d’actualisation des données relatives a I'analyse des
résultats d’application du PLU (article L.153-24 du code de I'urbanisme).

Avis de la commune

Accord : Les valeurs de références sont précisées.

Il conviendrait d’actualiser les données relatives a la démographie avec celle de
2016 de I'INSEE.

Avis de la commune

Accord : Le nombre d’habitants est actualisé avec les données de 2016.

Il est fait mention par erreur, sur le plan de zonage, de la date du 15/07/2919.

Avis de la commune

Accord : Le cartouche de plan de zonage est corrigé..

Réglement et OAP

Le document graphique doit faire apparaitre la destination et le bénéficiaire de
chaque emplacement réservé.

Avis de la commune

Accord : Le bénéficiaire de chaque emplacement réservé est précisé sur la liste des
emplacements réservés figurant sur le plan de zonage.

Le reglement de la zone N interdit les sous-destinations « exploitation forestiere ».
Cette interdiction risque de compromettre les projets d’exploitation des
boisements sur le territoire communal.

Avis de la commune

Accord : Les constructions a destination d’exploitation forestiére sont autorisées en
zone N a condition d’étre nécessaire a la gestion forestiere.

Le reglement gagnerait a préciser les dispositions applicables aux Installations
Classées pour le Protection de I'Environnement (ICPE), en rappelant la notion de
nécessité afin de garantir un lien avec les activités autorisées dans la zone.

Avis de la commune

Il n’y a pas d’ICPE sur le territoire communal.

La commune étant concernée par le risque de remontée de nappes, le PLU
pourrait envisager une interdiction de réalisation de sous-sol/caves dans les zones
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concernées. Le document graphique pourrait identifier par une trame spécifique
les secteurs concernés par un aléa tres élevé.

Avis de la commune

Accord : Les zones concernées par un aléa tres élevé de remontée de nappe sont
délimitées sur le plan de zonage sous réserve que la DDT puisse transmettre une
couche SIG au bureau d’étude.

Les sous-sols sont interdits dans les secteurs concernés par un aléas trés élevé de
remontée de nappes.

N

e Le rapport de présentation gagnerait a identifier et cartographier les zones
inondables par ruissellement. Les bandes inconstructibles le long des axes de
ruissellement pourraient étre reportées sur le document graphique.

Avis de la commune

Accord : Les bandes inconstructibles le long des axes de ruissellement sont
reportées sur le plan de zonage.

e Concernant I'absence de renvois aux OAP au sein du réglement, il convient de
compléter le réglement des zones concernées pour faire le lien avec les OAP et
ainsi assurer une meilleur articulation entre les différentes pieces du PLU.

Avis de la commune

Accord : Les dispositions générales du réeglement sont complétées pour renvoyer a
I’OAP sectorielle.

Le réglement de chaque zone concernée est complété pour renvoyer a I'OAP
patrimoniale.

e |l convient d’identifier sur le document graphique les éléments du patrimoine
architectural et urbain a protéger au titre de l'article L.151-19 du code de
I"'urbanisme.

e |l convient de préciser les coordonnées du gestionnaire de la servitude
radioélectrique.

Avis de la commune

Accord : les annexes relatives aux servitudes sont précisées.

Le tableau des servitudes sera annexé au PLU.

e |l convient de faire référence aux secteurs de sensibilité archéologique présents
sur la commune.
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Avis de la commune

Accord : Le tableau de présentation et les annexes du PLU sont complétés avec les
secteurs de sensibilité archéologique sous réserve que la DDT puisse fournir cette
donnée au bureau d’étude.

6.3.2. Le Parc Naturel Régionale du Gatinais Frangais

6.3.3.

Par courrier du 25 octobre 2019, le PNR émet un avis trés favorable ayant noté que la
commune avait pris en compte des recommandations du Parc dans le projet de PLU.

Avis de la commune

Accord : pour le classement en N de I’ensemble de la vallée séche située au nord de
la commune.

La communauté de communes Entre Juine et Renarde

Par courrier non daté, mais recu le 12 aoGt 2019 par la mairie de Villeneuve sur
Auvers, la communauté de communes a fait les observations suivantes :

e Rapport de présentation : erreurs matérielles dans le rapport de présentation.

e PADD : plusieurs objectifs ne dépendent pas du PLU : traitement paysager des

espaces publics, accueil de commerces ambulants,... OAP 1: il est proposé une
continuité a prévoir (fleche rouge), mais, pour une meilleure compréhension il
serait convenable de préciser la nature de cette continuité.

OAP : bande d’implantation sur la parcelle B 485 incohérente par rapport au bati
voisin ; il conviendrait de la reprendre pour en créer une parallélement a la voie de
desserte des lots, quitte a diminuer la partie prévue en verger.

Avis de la commune

Accord : La bande d’implantation sur la parcelle B 485 est élargie.

L'implantation proposée sur la parcelle B 644 est trés limitée ; il vaudrait mieux
I'élargir.

Avis de la commune

Accord : La bande d’implantation sur la parcelle B 644 est élargie.

Le double accés prévu depuis la rue des Marronniers et I'impasse de I’Ancien Clos
est assez peu cohérent avec la faible zone d’'implantation prévue sur la parcelle ;
cette derniere pourrait étre étendue vers la rue des Marronniers.

Avis de la commune

Refus : La bande d’implantation n’est pas élargie.
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Il est indiqué que la constructibilité de ’OAP est conditionnée a la réalisation de la
sente, mais rien ne précise le phasage et les caractéristiques de cette sente.

Avis de la commune

Accord : les orientations de I’"OAP sectorielle sont précisées : la sente doit étre
plantée d’essences locales (voir palette végétale annexée au réglement du PLU).

Aprés urbanisation, I'espace au pied de I'église a plutot vocation a devenir un
espace public ouvert a tous plutdt qu’une prairie/pature.

Avis de la commune

Accord : La vocation de I'espace public au pied de I'église est précisée : espace
public de pleine terre en gestion différenciée.

L'OAP prévoit la possibilité de toit terrasse alors que ce type d’architecture est en
total rupture avec le bati existant.

Avis de la commune

Accord : Les orientations de I'OAP sont modifiées de maniére a permettre les toits-
terrasse uniquement sur une partie de chaque construction.

e Plan graphique : Il pourrait étre envisagé de supprimer la protection de la parcelle
B 506 puisque la parcelle va devenir une grande culture.

Avis de la commune

Accord : Le périmétre du verger est limité a la parcelle B 505. L’arbre remarquable
situé sur la parcelle B 506 est classé et protégé au titre de I'article L.151-23 du code
de l'urbanisme.

e Reéglement :

Il faudrait développer le lexique.

Avis de la commune

Accord : Les termes figurant dans le réglement (limite séparative et voie) sont
définis dans le lexique. La définition de « construction » est précisée.

A l'article Ua 2.1 : il y a une contradiction entre la régle générale et les exceptions.

Avis de la commune

Accord : L’exception est retirée.
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Aux articles Ua et Ub 2.1 : il faut impérativement reglementer I'implantation des
nouvelles constructions et extensions.

Avis de la commune

Accord : Les articles Ua et Ub 2.1 sont précisés : les constructions et extensions qui
ne sont pas implantées sur une limite séparative doivent étre implantées a au
moins 3 métres de cette limité séparative.

Limiter la hauteur des extensions a 3 métres en limite séparative est trop faible et
ne permet pas une intégration cohérente avec la bati existant.

Avis de la commune

Accord : Le réglement est modifié : la hauteur des extensions implantées en limite
séparative est limitée a 4,5 metres.

Article 2.2 : Incohérence pour les regles de cote maximale du terrain et les
ouvertures.

Avis de la commune

Accord : Le reglement est précisé.

L'inconstructibilité prévue autour des axes de ruissellement est inapplicable en
I'espéce.

Avis de la commune

Accord : Le plan de zonage est complété.

Pour les zone A et N, l'extension possible des constructions devrait étre
conditionnée a ce que la construction ait été régulierement édifiée.

Avis de la commune

Accord : Le reglement est précisé et fait référence a l'inventaire des constructions
illégales annexé au PLU.

L'absence d’emprise au sol maximale, de quotas d’espaces verts ainsi que
I'absence de distance par rapport aux limites séparatives en cas de baies va
amener a une sur optimisation du foncier au détriment de la qualité batie.

Avis de la commune

Refus : En zone Ua, en cas de nouvelle construction sur la parcelle, un cercle de 8
meétres de diamétre non bdti et traité en pleine terre doit étre préservé. Les
constructions principales s’implantent en retrait d’au moins 5 metres et a 25
métres maximum de la voie ou de I'emprise publique.
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D’une maniére générale, le reglement est assez peu lisible: il oublie les
caractéristiques essentielles des constructions a savoir leur implantation par
rapport aux autres parcelles, emprises au sol et espaces verts, mais complexifie la
lecture en ajoutant moult détails.

6.3.4. L’Architecte des batiments de France

Par courrier du 29 septembre 2019, I'Architecte des Batiments de France émet
différentes observations.

Il propose, pour I'OAP patrimoniale, d’ajouter a la phrase «les places de
stationnement automobile doivent étre aménagées a I'entrée de la cour, le plus
proche possible de la rue », la phrase « dans les batiments anciennement dédiés au
stationnement de véhicules agricoles, ou pourront étre aménagés sous les batiments
agricoles ouverts ».

Avis de la commune

Refus : Les orientations associées aux grandes et petites fermes indiquent que les
stationnements peuvent se faire dans les batiments agricoles.

Il indique que la fiche 21 de 'OAP est présente deux fois.

Avis de la commune

Accord : le doublon est supprimé.

Il propose la rédaction suivante : « des adaptations des régles ci-dessous pourront
étre admises, sous réserve d’une bonne intégration paysagere et architecturale, aux
constructions écologiques, basse ou trés basse énergie, passives, a énergie positive,

bioclimatiques de forme architecturale novatrice ou faisant appel a des technologies
nouvelles ».

Avis de la commune

Accord : La rédaction de cette régle est modifiée.

En zone Ua, dans I"OAP sectorielle et sur les constructions identifiées dans I'OAP
patrimoniales, il conviendrait d’inciter I'utilisation de matériaux traditionnels et
naturels, comme le bois, la pierre, la terre cuite, ou le métal afin d’éviter la pose
d’éléments synthétiques peu qualitatifs dans ces zones rurales.

Avis de la commune

Accord : Les orientations de I’'OAP sectorielle sont complétées.

Afin de ne pas altérer la perception des tissus qualitatifs de ces secteurs, le réglement
écrit et les OAP devraient préconiser I'installation non-visible depuis I'espace public
de tout dispositif énergétique comme les panneaux solaires et la pose de coffres de
volets roulants non-visibles depuis I'extérieur.
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Avis de la commune

Accord : Les orientations de I’OAP sectorielle sont complétées concernant I'installation
des coffres de volets roulants.

6.3.5. Le centre national de la propriété forestiére

Par courrier du 24 octobre 2019, le centre national de la propriété forestiére émet
I"avis suivant :

Le reglement graphique prévoit de classer la grande majorité des bois et foréts en
EBC. Cette reglementation devrait figurer de maniére exhaustive dans le reglement.

Dans celui-ci, page 39 il est prévu d’interdire la construction de batiments liés a
I’exploitation forestiere, cela ne nous semble pas justifié.

Pour information, sur les 146 hectares de foréts de votre territoire, 94,5% sont de la
forét privée.

I me semble important de rappeler que la gestion forestiére est multifonctionnelle et
répond a des fonctions environnementales, économiques et sociales. Elle est
encadrée par le code forestier.

Le CNPF joint une note sur la prise en compte des espaces boisés dans les documents
d’urbanisme qui recommande :

e La surface classée en EBC devrait figurer au PLU ainsi que son évolution par
rapport au précédent document. Les servitudes liées aux classements doivent
étre précisées.

e Le centre régional de la propriété forestiere devrait étre consulté lors de
I’élaboration du PLU ou du SCOT, a l'initiative du maire ou du président de |'EP
intercommunal, sur tous les aspects liés a la gestion des foréts privées, ceci
méme lorsque le document ne prévoit ni réduction des espaces forestiers, ni
classement d’espaces boisés.

e Le code de l'urbanisme n’a pas vocation a reglementer la gestion des espaces
forestiers (réglementée par le code forestier) ni des zones naturelles
(réglementée par le code de I'environnement). Il le rappelle dans ses objectifs
généraux a l'article L.101-3 « la réglementation de l'urbanisme régit |'utilisation
qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, (...) » et, de fait, par
extension, en dehors de la gestion forestiere.

e Les espaces boisés doivent étre classés en priorité en « zone naturelle et
forestiere » (N).

e || faut veiller a ne pas supprimer les acces aux massifs boisés, notamment pour
les camions de transport des bois.

e Le classement en EBC doit étre utilisé de facon circonstanciée. Les enjeux doivent
étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation au regard notamment
des réglementations déja existantes.

e La rédaction du PLU ne doit pas induire en erreur les élus et les administrés en
laissant accroire par exemple que :
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o Les travaux et/ou choix d’essences en EBC peuvent étre interdits ou
soumis a autorisation,

o Toutes les coupes des foréts placées en EBC sont soumises a autorisation,

o Les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres que
celles figurant a I'arrété préfectoral pris en application de I'article R.421-
23-2 du code de 'urbanisme.

e Le classement d’éléments de paysage au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du
code de l'urbanisme est a utiliser avec discernement. Lorsqu’il s’agit d’espaces
boisés classés pour des motifs d’ordre écologique, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation sont celles prévues aux articles L.113-2 et L.421-4 du
méme code.

e Les projets d’aménagements prévus dans les documents d’urbanisme doivent
améliorer a terme les conditions de gestion et d’exploitation des bois.

e La cloture périmetrale de I'ensemble d’une propriété, infranchissable par la
faune sauvage, ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a
I'activité forestiere.

e Le défrichement est une opération volontaire qui réduit I'état boisé d’un terrain
et qui met fin a sa destination forestiere (article L.341-1 du code forestier), et
n’est pas un mode d’occupation ni d’utilisation du sol. Par conséquent, il n’a pas
a étre mentionné aux articles 1 et 2 des réglements.

e Concernant la trame verte et bleue, lors de lI'analyse de la trame dans les
documents d’urbanisme, les outils de protection existants dans le code forestier
doivent étre pris en compte préalablement aux classements au titre du code de
'urbanisme. Les outils EBC et éléments de paysages permettent donc de
protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d’intérét dans la trame
et non prises en compte par la reglementation forestiere.

Avis de la commune

Accord : Les dispositions générales du reglement sont complétées pour faire figurer la
réglementation concernant les EBC, en plus du réglement de la zone naturelle N.

Le réeglement de la zone N est modifié : les constructions a destination d’exploitation
forestiére sont autorisées sous réserve qu’elles soient nécessaire a la gestion de forét.

Appréciation du commissaire enquéteur

sur I'avis des PPA et les réponses de la commune

La commune a pris en compte la grande majorité des observations des personnes
publiques associées.

Je partage I'avis de la commune de ne pas donner suite a I’avis du préfet qui estime la
densité de I’'OAP résidentielle trop faible. En effet, bien que située en Ile de France,
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6.4.

6.5.

Villeneuve sur Auvers est un village rural. La densité ne doit pas étre appréciée du fait
que la commune est située dans la région capitale.

En ce qui concerne la demande visant a préciser les typologies afin d’orienter I'offre
de logements souhaités, la commune indique qu’un pourcentage de petits logements
a produire est inscrit dans la programmation associée aux grandes fermes.

Si cela est vrai pour les fermes élément n° 1 et 20, il n’en va pas de méme pour les
fermes élément n° 2, 21 et 22, ol le texte est au conditionnel, avec l'indication d’une
« préférence », et non d’une obligation ou d’un minimum.

Les avis des personnes publiques associées recu hors délai

L'article 143-4 du code de "'urbanisme prévoit que les personnes publiques associées
ont trois mois pour donner leur avis et qu’a défaut celui-ci est réputé favorable.

» En l'espéce, le conseil régional a fait part de son avis par courrier du 18

novembre 2019, recu le 20 novembre 2019, largement hors délai compte
tenu de l'accusé de réception du projet de PLU que la région avait recu le 26
juillet 2019.

Il en est de méme pour le conseil départemental de I’'Essonne qui a émis son
avis par courrier du 3 décembre 2019 (hors délai).

Quant a la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF), elle a émis son avis au cours de sa séance
du 8 novembre 2019. Le courrier daté du 28 novembre 2019 (déja hors délai)
a été recu par la commune le 16 décembre 2019.

Synthése des observations du public

Les deux observations écrites ne consistent pas en une appréciation générale du PLU
mais concernent des demandes particuliéres :

» Un habitant de Mesnil-Racoin estime que le découpage de la zone Ua et Ui est

mal défini en ce qui concerne sa propriété, dans la mesure ou la partie
habitation est plus grande que ce qui ressort dans le plan de zonage.

Cette méme personne demande a ce que la zone Ui soit prolongée coté
champ (actuellement en zone agricole) afin de concrétiser un projet de route
pour accéder a cette zone.

Un agriculteur demande a ce qu’une partie de ses parcelles soient classées en
zone A au lieu de AP, puisque ce dernier zonage I'empéche de réaliser une
extension ou de construire un hangar agricole.

» Demande d’autorisation pour un forage pour l'irrigation.
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6.6.

Les observations détaillées du public

Les deux observations écrites ne consistent pas en une appréciation générale du PLU
mais concernent des demandes particuliéres :

Observation n° 1 : M. Pilossian, 1 rue de la Chapelle, Le Mesnil-Racoin a Villeneuve-
sur-Auvers

Le découpage de la zone entre I’habitation et la zone Ui artisanale n’est pas adéquat.
Il faut déplacer la limite de zone aux vues des photos jointes qui indiquent bien que la
partie habitation est plus grande que celle indiquée.

Autre point : dans la zone Ui, il faudrait la prolonger coté champ qui est actuellement
en zone agricole. Car on a le projet, avec la mairie, de faire une route pour accéder a
cette zone avec I'accord du conseil départemental UTD Sud.

Avis de la commune

Concernant la délimitation des zones Ua et Ui, la commune donne son accord : la
limite entre la zone U et la zone Ui est modifiée de maniere a ce que la piscine soit
intégrée en zone U.

Concernant la délimitation de la zone Ul, la commune donne son accord partiel :
conformément a la charte du PNR du Gdtinais francais, la commune n’a aucune
possibilité d’extension sur les zones agricoles et naturelles. Le PADD affirme que le
PLU ne prévoit aucune consommation de terres agricoles, naturelle ou forestieres.

Afin de permettre I’éventuelle création d’une voie, les équipements d’intérét collectifs
sont autorisés en zone A et Ap.
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Avis du commissaire enquéteur

Je partage I'avis de la commune.

Observation n° 2 : M. PILLIONS (EARL PILLIONS)

Il demande a ce que ses parcelles 332, 331, 310, 314, 313 et 308 soient classées en
zone A au lieu de AP.

I demande également l'autorisation pour un forage pour lirrigation, sur ses
parcelles.

Avis de la commune

La commune donne son accord partiel : la parcelle D 331 est classée ne zone A

Avis du commissaire enquéteur

Je partage I'avis de la commune.

Fait a Nozay, le 27 décembre 2019

Le commissaire-enquéteur
Patrick GAMACHE
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Département de I'Essonne

Commune de
Villeneuve-sur-Auvers

zéme

partie - Conclusions du

Commissaire-Enquéteur

Enquéte publique
du 26 octobre 2019 au 16 novembre 2019

Le 27 décembre 2019
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7.

2*ME PARTIE — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

7.1 Rappels sur I'objet et le déroulement de 'enquéte publique

Le Plan d’Occupation des Sols (POS) de Villeneuve-sur-Auvers a été approuvé le 18
novembre 1985.

Il a été révisé le 22 janvier 1991, puis modifié le 11 octobre 2006.

Le 5 octobre 2015, le conseil municipal a prescrit la révision du POS et sa transformation
en Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le 27 mars 2017, le PLU n’ayant pas été approuvé, le POS est devenu caduc. Le RNU est
devenu, de ce fait, applicable et I'est encore au moment ou est prescrite I'enquéte
publique.

Par la méme délibération prescrivant I'élaboration du PLU, le conseil municipal a décidé
de lancer la concertation prévue par les articles L.123-6 et L.300-2 (anciens)* alors en
vigueur du code de "'urbanisme.

Le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a eu lieu le 11 décembre 2017.

Le conseil municipal a arrété le projet de PLU le 15 juillet 2019.

7.1.1 Objectifs de la révision

Les objectifs de la révision du POS tels qu’indiqués dans la délibération du 5 octobre
2015 prescrivant sa révision sont les suivants :

e Assurer la transition du POS au PLU pour améliorer et assurer un reglement
adapté aux limites parcellaires de la commune,

e Mettre en valeur et protéger le patrimoine paysager et architectural tout en
tenant compte de la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais Francais,

e Valoriser également le patrimoine bati, préserver les espaces agricoles et boisés,
ainsi que les zones naturelles éventuelles a risque en vue de garantir la qualité de
vie et la protection de notre environnement,

e Assurer un développement urbain maitrisé et cohérent, améliorer le
fonctionnement de notre territoire communal par la prise en compte des besoins
de stationnement et I'amélioration des liaisons entre les différentes parties de la
commune,

e Assurer la promotion et la pérennité de l'activité commerciale, artisanale,
industrielle ainsi que I'emploi sur la commune,

* C’est désormais les articles L.103-2 et L.153-11 du code de l'urbanisme qui régissent les regles relatives a la
concertation.
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e Améliorer la sécurité sur les espaces publics et ses abords ainsi que sur les
différents axes de la commune.

Quant au PADD, il a formulé les orientations suivantes :

e Orientation 1: Protéger les grandes structures paysagéres et favoriser le
développement de la biodiversité
o Préserver le grand plateau agricole
o Protéger les coteaux boisés et vallons secs

e Orientation 2 : Conforter I'identité rurale des villages
o Conserver, valoriser et améliorer les qualités paysageres, urbaines et
architecturales des villages
o Accompagner la transformation des constructions existantes et l'insertion
des nouvelles constructions
o Améliorer la qualité des espaces publics

e Orientation 3 : Créer une offre de logements
o Accueillir de nouveaux habitants dans les villages
o Proposer une offre de logements diversifiée et adaptée aux besoins de la
population

e Orientation 4 : Créer des espaces d’échanges et de convivialité dans les deux
villages
o Améliorer 'usage des équipements communaux et des espaces publics
o Favoriser I'activité économique
o Encourager un développement touristique local

e Orientation 5 : Améliorer la qualité des déplacements et limiter les émissions de
gaz a effet de serre
o Améliorer la sécurité et le confort des déplacements piétonniers, cyclistes,
agricoles et automobiles dans la commune
o Améliorer la desserte des parcelles agricoles
o Améliorer I'acces aux services a |'extérieur de la commune

7.1.2 Déroulement de I’enquéte publique

J'ai été désigné par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles par
décision n° E19000086/78 du 30 juillet 2019.

Le maire de Villeneuve-sur-Auvers a défini les modalités d’organisation de I’enquéte,
en concertation avec le commissaire-enquéteur par arrété n° 17/2019 du 12
septembre 2019.

L’enquéte publique s’est déroulée pendant 22 jours consécutifs, du 26 octobre 2019
au 16 novembre 2019, a la mairie de Villeneuve-sur-Auvers.

Au cours de I'enquéte, j’ai tenu 3 permanences qui ont eu lieu les :
e Lundi 4 novembre 2019 de 17h a 19h
e Mardi 12 novembre 2019 de 17h a 19h

Décision n° E19000086/78 49/79



Plan Local d’Urbanisme de Villeneuve-sur-Auvers

e Samedi 16 novembre 2019 de 10h a 12h

Je n’ai recu que deux personnes. Chacune d’elles a consigné une observation dans le
registre. Celui-ci ne contient donc que deux observations.

L'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions : le public a eu correctement
accés a I'information®, et il a pu étre recu dans des bonnes conditions matérielles,
dans la salle spacieuse du conseil municipal.

7.2 Synthése de I'avis global du public®

Il n’y a pas véritablement d’observations qui finissent par un avis express — pour ou
contre — le PLU. En réalité, les deux observations écrites concernent des demandes
particuliéres :

» Un habitant de Mesnil-Racoin estime que le découpage de la zone Ua et Ui est
mal défini en ce qui concerne sa propriété, dans la mesure ou la partie habitation
est plus grande que ce qui ressort dans le plan de zonage.

» Cette méme personne demande a ce que la zone Ui soit prolongée coté champ
(actuellement en zone agricole) afin de concrétiser un projet de route pour
accéder a cette zone.

» Un agriculteur demande a ce que une partie de ses parcelles soient classées en
zone A au lieu de AP, puisque ce dernier zonage I'empéche de réaliser une
extension ou de construire un hangar agricole.

» Demande d’autorisation pour un forage pour l'irrigation.

> Le dossier était notamment accessible sur le site Internet de la commune.

el s’agit bien ici d’'une synthése de I'avis du public qui n’engage pas le commissaire enquéteur qui a essayé
d’étre le plus synthétique possible. L’avis du commissaire enquéteur est émis au chapitre suivant §7.3.

Pour de plus ample exposé de la synthese et des observations, on se reportera a la partie rapport.
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7.3 Conclusions motivées

7.3.1 Avantages et inconvénients du projet de PLU

Le PLU de Villeneuve sur Auvers ne comporte pas de projets ou de dispositions ayant
des enjeux d’importance majeure.

Il existe une OAP sectorielle visant a améliorer I'articulation entre le coeur historique
de Villeneuve et les extensions pavillonnaires récentes; en un mot, il s’agit de
combler une dent creuse. Ce programme permet d’accueillir 8 a 12 logements.

La densité est jugée trop faible par certaines personnes publiques associées, dont le
préfet. Pour ma part, j'estime que Villeneuve sur Auvers est une commune rurale et
que la densité ne doit pas étre regardée du fait qu’elle est située dans la région lle-
de-France.

Il existe une seconde OAP, patrimoniale. La commune s’est attachée, en partenariat
avec le Parc Naturel Régional du Gatinais Francgais, a répertorier les éléments du
patrimoine bati de la commune. Le caractere patrimonial de la commune tient a la
présence de nombreux éléments qui participent de la qualité architecturale, urbaine
et paysagere du territoire communal. Cela concerne les fermes (dont les grandes
fermes), les granges, et les autres batiments qui participent de I'identité communale
ou de son histoire (chapelle, ancien café, maisons bourgeoises, ancienne école,...).

Pour chaque élément de ce patrimoine recensé, I'OAP indique une vocation,
notamment en termes de logements. Certaines personnes publiques associées ont
demandé a ce que le PLU précise les typologies afin d’orienter I'offre de logements
souhaités, cela conformément au PADD qui prévoit « d’encourager la production
d’une offre de petits logements en vue de diversifier I'offre actuelle et de permettre
a la fois l'installation de jeunes ménages et le maintien des personnes agées dans la
commune ». La commune ne prévoit d’obligations que pour deux grandes fermes sur
les cing recensées. Ce qui parait peu au regard d’un objectif du PADD.

J'estime que la commune pourrait améliorer son objectif en étendant |'obligation de
construire des petits logements.

Néanmoins, s’agissant d’'une petite commune, avec une incidence en valeur absolue
faible, je ne mettrai qu’une recommandation.

Enfin, je prends note et j'approuve que dans son mémoire en réponse, la commune :

e abandonne les zonages Am qui autorisait une constructibilité excessive au
regard de leur localisation en lisiere des massifs boisés,

e modifie le reglement de la zone A en supprimant les constructions a
destination de logements,

e restreigne la possibilité de toiture terrasse (autorisation uniqguement pour une
partie de la construction et non plus pour I'ensemble).

Ces mesures vont dans le sens de la préservation du patrimoine architectural,
environnemental et paysagers du village.
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Dans I'ensemble, la commune a respecté les objectifs qu’elle s’était fixés dans la
délibération prescrivant I’élaboration du PLU.

Avec I'OAP patrimoniale, la commune a respecté les objectifs de :
- mettre en valeur, protéger le patrimoine paysager et architectural,

- valoriser le patrimoine bati

En n’ouvrant aucune zone nouvelle a I'urbanisation, la commune a respecté son
objectif :

- D’assurer un développement urbain maitrisé,

- De préserver les espaces agricoles et boisés, ainsi que les zones natuelles.

Par conséquent, je recommande’ :

» d’étendre I'objectif de production de petits logements.

7.4 Avis favorable

Compte tenu de l'avis du public, de I'avis des personnes publiques associées, des
réponses du maire de Villeneuve-sur-Auvers aux observations du public ou des
personnes publiques associées, ainsi que des avantages et inconvénients du projet
tel qu’ils m’apparaissent et que j'ai développés ci-dessus, j'émets un avis favorable
au projet de Plan Local d’Urbanisme de Villeneuve-sur-Auvers, assorti d’une
recommandation exprimée ci-dessus.

Fait a Nozay, le 27 décembre 2019
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Le commissaire-enquéteur
Patrick GAMACHE

7 . T . P N ST .
La recommandation n’a pas de valeur juridique ; elle est laissée a I'appréciation de la commune. Elle vise
toutefois a améliorer la qualité du PLU, dans I'intérét de la commune et de ses habitants.
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ANNEXE 1
Syntheése des observations
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Departement de |'Essonne

Commune de Villeneuve-sur-Auvers

Proces-verbal de synthese des observations

Article R.123-18 du code de I'environnement

Enquéte publique
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1. Textes réeglementaires

L= présent procés-verbal est établi conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du
code de I'environnement :

« A I'expiration du délai d'enguéte, le registre d'enguéte est mis a disposition du
commissaire enguéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas
de pluralité de lieux d'enguéte, les registres sont transmis sans délai ou commissaire
enguéteur ou au président de la commission d'enguéte et clos par lwi.

Aprés cloture du registre d'enguéte, le commissaire enguéteur ou le président de la
commission d'enguéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan
ou programme et lui communigue les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le délai de huit jours court @ compter de la réception par le
commissaire enquéteur ou le président de lo commission d'enguéte du registre d'enquéte et
des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai
de quinze jours pour produire ses chservations.

Lorsgue [I'enguéte publigue est prolongée en application de larticle L. 123-9,
Foccomplissement des formalités prévues gux deux alinéas précédents est reporté a la
cldture de l'enquéte ainsi prolongée ».

2. Résumé du déroulement de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions et dans un climat serein. Outre 'avis
du MRAe, il v a eu cing personnes publiques associées ou consultées qui ont donné leur
avis.

Du coté du public, et bien qu'il a été correctement informée, on ne dénombre que deux
observations.

3. Synthése de I'avis et des observations des personnes publiques associées
Les avis concernent quatre thémes principaux -
* MNécessité d'apporter des précisions rédactionnelles,
* Les DAP,
= Lessecteurs A et Am,

#* Les espaces forestiers.

* Mécessité d'apporter des précisions rédactionnelles concernant :
¢ |aconsommation d'espaces naturels, agricoles et forestigére,
¢ Latypologie des logements,
¢ L'identification des éléments du patrimoine a protéger,
¢ Laréglementation des annexes en zone A et N,

# Lacirculation des engins agricoles et le plan de circulation agricole,
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# Les zones inondables et les remontées de nappes,
& Le réglement qui st pau lisible,
¢ La rectification des erreurs matérielles,
s FEfc..
F Les OAP:
& Densité jugée trop faible pour 'OAP de sectarielle de Villeneuve,
¢ |ncohérence parcelle B 485,
¢ |mplantation limitée parcelle B 644,
® Accés incohérents,
# Possibilité de toit terrasse qui est en rupture avec l= bati existant,
¢ Pour 'OAP patrimoniale - permettre le stationnement dans les  batiments

anciennement dédiés au stationnement des véhicules agricoles.

¥ Lessecteurs A et Am :

Le secteur A s'apparente a un STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité Limité), mais
ne correspond pas  la définition d'un STECAL eu égard 3 sa dimension,

Le réglement autorise la construction d'habitations dans ces secteurs en
contradiction de la vocation d'un STECAL,

La constructibilité autorisée de la zone Am est excessive.

¥» Les espaces forestiers :

Interdiction des sous-destinations « exploitations forestidres », qui risque de
compromettre les projets d’exploitation des boisements.

4. Synthése des observations du public

Les deux observations écrites ne consistent pas en une appréciation générale du PLU mais
concernent des demandes particulieres :

¥ Un habitant du Mesnil-Racoin estime que le découpage de la zone Ua et Ui est mal
défini en ce qui concerne sa propriété, dans la mesure ou la partie habitation est
plus grande que ce qui ressort dans le plan de zonage.

¥ Cette méme personne demande & ce que la zone Ui soit prolongée cdté champ
(actuellement en zone agricole) afin de concrétiser un projet de route pour accéder
a cette zone.

# Un agriculteur demande a ce gue une partie de ses parcelles soit classée en zones A
au lieu de Ap, puisque ce dernier zonage I'empéche de réaliser une extension ou de
construire un hangar agricole.

¥ Demande d’autorisation pour un forage pour lirrigation.
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Observation complémentaire du commissaire enquéteur :

Dans le rapport de présentation, page 76, il est indiqgué que le SIRETOM regroupe 130
communes des « Yvelines » ; je pense qu'il 5'agit plutdt de « 'Essonne » ?

Le 18 novembre 2019

Décision n* E19000086/78 55 J

Décision n° E19000086/78 58/79



Plan Local d’Urbanisme de Villeneuve-sur-Auvers

ANNEXE 2
Mémoire en réponse
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Modlﬂcaﬁons du PI.U suite aux avis des Persormes Publlques Assodées (PPA)

AVIS A L'ORIGINE DE LA DEMANDE \

lAvis de I'Etat

Vivis favorable sous réserves

{Remarques complémentaires (annexe))

Décision n® E19000086/78

INTITULE DE surre DONNE! NTS DU PLU
LA DEMANDE I Ne { OBJET DE LA DEMANDE [ JUSTIFICATIONS APPORTEES A MODIFIER
B N Ss——— o ] RP  PADD | REG | PZ | OAP Annexes
De: ns et des compléments sont attendus dans le mppm de
présenta'lon pour présenter le bilan de la consommation d'sspaces naturels,
1§ s sur les dix dermiéres années ou depuis la demiére] ouL Le rapport de présentation est complété. X
'évlslun du document d'urbanisme en application de I'article L 151-4 du code|
5 e 1%
La densité de I'OAP résdentielle est relauvement Talble eu égard a la
" X (n;i:hm;)é des & L de lo La production de petits Jogements est prévue dans Ja
d= '0AP 2 HON progrnmt_mlmoﬁ ossociée aux fermes soumises 3: I'CAP,
sectorielle Labsence de prescriptions relatives & I typologie at aux formes urbaines pRGEGES
n'est pes de nature & favoriser le parcours résid un g
S _ptus fine est nécessa
Les dispositions des 38 édifices recensés dans le cadre de YOAP patri Un pourcentage de petits Jogements & prod st inscrit
3 pourraient &tre complétées par des précisions sur les tvpoiogles afin NON P ge P b el produire &
Worianter I'offre de Jogaments SOUhMItEs. dans la programmation associée aux grandes fermes.
1l seralt opportun didentifier ces édifices sur le document graphigue en les Les déléments de patrimoine architectural et wrbain &
& une protection reglementaire au titre de Varticle L.151-19 du &ger au titre de l'articdle L.151-19 du code de
n code de l'urbanisme, —_ |'urbanisme sont Identifiés sur le plan de zonage (echellg
OAP patrimoniale! 4 1/20008me). x
Les ééments de patrimoine architectural et urbain & protéger, au titre de
|'article L,151+19 du code de |'urbanisme, devront étre identifiés sur le plan Une mention de renvole est ajoutée sur |e plan de zonage
zonage. 3 I'échelle 1/50008ma. SRRRDI S [ | 1 -
5 Sagissant des cours de fermes, les de G tas one?tan:r'\:sassodées aux grandes el p:a‘;:’d;‘:sm'::
pourront &tre réallsés sous les batiments agrlmles owerts bétiments agricoles ¥ =8
S - . [patimenisagreoes. =~ 020 o || v
Le PLU délimite deux secteurs A et Am sur une. unprlse, ment de
i13ha et 2ha dont /e maintien de la vocation agricole est =oullwé dans le Lo l:gl«mnt :e la e 332"? A esé modifié : les
rapport de présentation mals au seinédsquels |2 réglement autorise les, :‘;‘m séesuwunia destination i gEments oe: ot p‘"’
constructions dhabltations non lides & I'activité agricole. Alnsi, par cette
butomnt-on, ces deux seckeurs s‘apparentent & des Secteurs de Tatlle Et del out ';expltl;;l«nﬁggn :9"'“’:’ :"m compris. dans o *Sﬂ""m“ X ¥
Copacité Limite (STECAL). Or, par sa dimension, le sacteur A, situé au nord Pon gricole
du territoire, ne répond pas a la définition du STECAL, édictée par |‘article y
Secteurs A StAM|  L.151-3 du code de Furbanisme. - Y il T i i i
S'dgissant du secteur Am, la constructibdité autorisée par le réglement
apparait excessive eu égard & |er localisation en lisigére de massif boisé de
plus de 100 ha. 1l convient donc de procéder aux sjustements nécassaires
7 |pour encadrer d ge la lité isée au sein de cette zone La zone Am est supprimée. X E
afin de prendre en compte la disposition ¢u SDRIF gui Interdit toute nouvells
urbanisation @ molns de 50 métres des limites de ces massifs, & I'axciusion
) des bitiments & destination agricole. B . B
Réglermentation G e e o S B
[l conviendrait d'encadrer la construction des annexes en zone A et N an "
das ormexesa™ | ® lapplication de Farticle L.151-12 du code de Vurbanisme. i Les annexes sont intesidliés an zone A &t N X %
RN ; = Les zones humides sont repérées sur le plan de zonage &
La préservation des zones humides pourrait étre renforcée en procédant 3|
Protection des o [leur repérage, par une trame specifique, sur le document d'urbanisme. Lef our pu.f;m';‘.:"ﬁéz‘?f&uur‘: g:‘nc;‘n:g;gé e communes| % %
zones humides reg!ement des zones concemee; r‘;::;:l;e I;_n;;enr eles travaux de {sous réserve) Les travaux de déblais et lais, dimperméabilisation eq
by sz 0 de drainoge sont imités dans toutes les zones.
Le PADD fait référence & la charte dy parc régional du Vexin frangais, au lieu
PADD 10 | 1 Gtinais Francei ou_l Le FADD est corrigé, f I :K Il | |
= 11 [l convient de préciser fa [& des re tions hiques du PADD. cur X
Lo rapport de présantation devra étabiir un inventalre des capadités ad
de yéhicules motorisés, des et dléctriques, et de velos,
12-|des parcs de stationnement ouverts au public et des possibilités de ouI Le rapport de présentation est complété, X
mutualisation de ces capacités, conformément a I'article L151-4 du code def
I'urbanisme, 5
Le d;agnosﬁc agrkole pourran “&re ublement mmplété par un plan dej
13 [circutation des engins agricoles, indiquant les itinéraires utilisés el] out Lﬁé::?:&s:‘ agricole est complété dans le rapport de| o i
ant, si nécessaire, un traitement des points noirs de circulation. P i — - il | B I
Le rapport de présentation fait référence au SDAGE 20156-201 qui a fai
14 [I'objet d'une annulation e 19 décembre 2018. Il convient donc de se référer| our L rapport de présentation est corrigé. x|
au SDAGE 2010-2015, adopté le 29 octobre 2009. 1 i
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Dﬁ r.nfmlimm 0Nt attendus sur le nombre &'habitants ou de ugements

15 I par I non :odlechf aauellancnt et dans e futur, But Le rapport de présentation est complété sur le projet de
len relation avec le projet d'ur Le mise en place de I"assainissement eczlf
. gagnerait & décrire les filiéres Jes mieux uda& Bu territoire ¢
',;g:g:;‘ Le projet \dentifie un enjeu de lutte contre les constructions illegales ot le
P 16 mitage des espaces naturels, || serait judicieux de dresser un inventaire des oul Linventaire des constructions lllégaks est annexé au PLU. X
constructions réalisées en infraction des ragles d'urbanisme. e e S er ! =)
L8 chiffre auquel fait référence le rapport de présentation (page 83§
concemant l'objectif de décliné cans e
17 |SDRIF est erroné. 11 convtent de le corriger et d'inscrire le chiffra de 70 008 o La.rRpRoM: e presentation est cormigd.
:gggments par an a |'échelle régionale et & I'horizon 2030,
| conyient de mentionner les objectifs territorioux du Schéma Régional de
18 |'Habitat et de FHébergement (SRHH) qui fixe un objectif de 140 logements out Le rapport de présentation est camplété,
ur la CCEIR. |
Le rapport de présentation gignemn 3 précser la valeur de réfémnoe. et 1
mode de celcul, sinsi que la fr & gt
9 13 Fanalyse des résuitats d'application du PLU (article L.153-24 du code de oul Las valeurs de référence sont précisdes.
I'urbanisma). ot O ! L U0 SN SO, | | o
20 /1 d " les donné ala cé phie avec celle oul Le nombre d'habRants est actualisé avec les données def
de 2016 de I'INSEE. 12016,
21 I;A est fait mention par enreur de |a date du 15/07/2929 sur fe pian de zonage oul Le cartouche du plan de zonage est corrigé.
Le document graphique doit faire spparsitre la destination et le bénéficaire Le bénéfi e chaque réservé est précisé
22 |de chaque emplacement réservé, conformément 3 I'article R.151-50 du code oyl sur la liste des emplacements résarvés figurart sur le plan
de ur de zonage.
Plan de zonage Les élé de hi | et urbain &
protéger au titre “ce larticle L.151-19 du code de|
1i convient dlidentifier sur le document graphique les éléments du patrimeine Furbanisme sont identifiés sur le plan de zonage (échefle
23 ?mhnzmnu et urbein & protéger au titre de Farticle L.151-19 du code de. oul 1/20008me),
urbanisme.
Une mention de renvole est ajoutée sur le plan de zonage
al échelv le 1/5000éme.
Le réglement de la zone N Interdit les d Les constructions & d
24 |forestiére ». Cette interdiction risque de oompromeltre les projets| oul sont autorisées en zone N 3 mndllion d'étre nécessaire 4
| |d’exploitation des boisements sur le tesritoire communal, Ia gestion forestiére.
| Le réglement gz;gnerm & préciser Ies dispositions eppllcehles) Bux|
Installauons Classées pcur le 'Environnement (ICPE), en| "
o/ rappelant la notion de nécessité afin de garantir un hen avec les ocﬂ;vkbes 1.n'y'a pas d'ICPE sur fe testitaire communal.
autorisées dans 1s zone. (NI I |
Les zones concernés par un aléa trés éleve de remontée de
La comawune etant concernée par e rlsquo de remontée de nappes, le PLU| nappe sont délimitées sur le plan de zonage sous réservel
pourralt Qer une d ol/ dans les] que ja DDT puisse transmettre une couche SIG au BE,
Réglemant 26 z0nes des. Le document par une tramej ol
acifique les és par un alée m}s ésevé. Les sous-sol sont Interdits dans les secteurs concernés parl
un aléa trés eleve de remontée de nappes.
27 :l";or(\%gg(oes prd Tuissellement, tes bandes heonstucibies 1o !ong s aesdd  oul Les bandes Inconstructibles: le long. des::axes da
g /s ruissellemnent sont reportées sur le plen de zonage.,
B sur le document graphiqg
Conoernant I'sbsance de renvois aux OAP au sein du reglament, || convient Les énéral sont plété *1
28 de compléter le réglement des zones concernées pour faire fe lien avec le out pour r-nvoy« & IOAP sectorielle,
OAP &t ainsi assurer une mellieur articulation entre les différentes piaces dof Le reglement de chaque zone concernée est compléte pour
| PLU. S R ver & 'OAP pa . —
| 30 |Remplacer le Ministére de la Défense par e Ministére des Armees. OUL  |Les annexes relatives aux servitudes sont corrigées. ®
Préciser que le gestionnaire de la servitude radioélectrique de protection
contre les obstecles liés au faiscesu bertzien Puiselet-le-Marais au fort de
Kremlin-Bicétre est la Diraction Interarmées des Résesux d'Infrastructures et
31 |des Systémes d'Information d'fle-de-France (DIRISI IOF), dont l'adresse esf out Les annexes relstives aux servitudes sont précisées. X
DIRISI IDF / Be RT - Site du Mont Valérien 3 Suresnes / base des Loges - §
Annexes et avenue du Président Kennedy - BP 40202 - 78102 Saint-Germeain-en-Layq
servitudes Cedex
1l serait nécessaire de faire référence aux secteurs de sensibilité Le rapport de présentation et Jes annexes du PLU song
12 archéclogique dans le rapport de présentation, de mentionner leur présence out avec les secteurs de sensibilité archéologique "
dans le re des zones at d'annexer leur périmétre su plan Sous réserve que la DDT puisse fournir cette donnée ay
de ronage, en spplication de V'article L,123-1-7 du code de I'urbanisme BE,
33 ILe tableau des servitudes doit &tre annexé au PLU, oul Le tableau des servitudes est annexé su PLU. %
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|Avis du Parc Naturel Régionai Gu Vexinoéimtatun e la] | == e S T R e, T T
m-s(f:m‘) b zone N ﬂdﬁ:‘ un en zone 2e ¥ bie de lo vallée séche situge aul |
vosasre secteur 34 jnord de Villeneuve-sur-Auvers renforcerait l2 protection de la continuite ouL |Ce secteur est classé en N X X | %
vallée séche au
dintérd située sur ce secteur.
nord de la
commune 1 |
|Avis de la C & de C 35 [Chiffres p.70 o = oul L& rapport de présentation est cornge. 5X ]
Entre Juine et Renarde (CCEIR) .
mer:';? dans 36 Surface de ja zone N de 174 / 175 hectares our Le rapport de présentation est corrigé. X
Plusleurs objectifs ne deépendent pas du PLU : traitement paysager des
PADD 37 lespaces publics, acasell de commerces embutans pour intégrer ces|
au PLUY, il c de les traduire dans les ouuls réglementaires
L2 bande d'implantation sur la parcelle B 485 incoharente par rasport au bat|
38 voisin ; il conviendroit de fa reprendre pour en créer une paralldlement & a| out La bande d'implantation sur ta parcelle B 485 est dlargie. | X X
Ivole de desserte des lots, quitte & d Is partie prévue en verger. o | ! = |
Im| tation Ia parcelle B 644 est trés linvtde ; il vaudrait 3
%] mieméla(gq.fopm' Rfia.patacte & e -] out La bande d'implantation sur 18 parcelle B 644 est élargie. | X x
Le double acces prevu depuls a rue des Marronniers et I'impasse de |'Ancien
40 (Clos est assez peu cohérent avec [a faible zone d'implantation prévue sur NON La bande d'implantation n'est pas élargie.
parcelie ; cette demitre pourrait &re vers 1a rue des Mamonniers. 1
OAP sectorielle Tl est indiqué que la constructibilité de 'OAP et conditionnée & la réalisetion| Les orientabions de I'OAP sectorielle sont précisdes : |a wobaka (14 (ou Ot’;kt,
A1 de |z sente, mais rien ne précise le phasage et les caractaristiques de cettel ot sente doit &tre plantée d'essences locales (voir palette; & {
mente, S végétale annexée au raglement du PLU), PN jl
s ; : La vocation de l'espace public au pied de I'église est
Aprés urbanisation, I'espace au pied de I'église & plutdt vocation & devenir un| 3
42 espace public ouvert & tous plutit qu'une prairie/pature. ol &mﬂm‘:d"c espam public de pleine terre en gestion| X X
: : . - Les orientations de OAP sont modifiée de maniére a |
a3 ‘;g‘:‘:\ pm'a'l:“nla pﬁeﬁ'ﬁ:&g’“‘!"’x" slors que ce type d'architecture out permettre les tolts-terrasse uniquement sur une partie dej X ¥
ptu chaque canstruction,
[ Le périmetre du verger est limité a la parceile B 505.
1l pourralt étre envisagé de supprimer la protection de la parcelle B 506, s
L'arbre remargquable située sur la parcelie B 306 est classé|
Plan de zonage | 44 situde hors les murs de I'zncien verger, stant donnée que la parcelle ve cur o S X | %
devenir une grande culturs. ?zilprnhégé au titre de Particke L151-23 du code de
Pour éviter au le 4 M "“""’" dével oy le lexique ery Les termes figurant dans le réglement (limite séparative et
45 m;n ?:;'dglznmh nt étre precisee afm de savolr sl eﬂe comprend : out V°‘°). Sont définis dans e lexique. X
non les piscines La définition de « construction » est précisée,
Dans Varticde Ua 2.1, il y a une contradiction entre la rdgle générale et fes ,
f exceptions qul faudra trancher., cur L'exception est retirde. X
Dans les articles Ua et Ub 2.1 : 1l faut impéretivement reglementes] Les articles Ua et Ub 2.1 sont précisés : les constructions
47 I'"mplantation des nouvelles constructions et extensions par rapport auy oul et extensions qul ne sont pas implantées sur une limite % X
limites séparatives, que c2 S0t en cas de fagade aveugie ou en cas de séparative dolvent étre implantées & au moins 3 métres de
présence de baie, 1 _ |cette limite séparative.
Limiter la hauteur des extensions & 3 metres en limite séparative est trop Le reglement est modifié | la heuteur des i Aedo €l i Late.
18 faible et ne permet pas une intégration ¢ 2 avec la batl existant. o en limite séparative est fimitée a 4,5 métres, e '&,A; P I, zlh 1 e
Dans les articdes Ub 2.2, et Ub 2.2. clture & Je mur plein s'l est construit) e, v !
devrait Impérativement étre enduit dito pavillon ou constitud de pierres
43 opparentes afin d'éviter les murs en parpaings nus comme c'est le cay QUL Le réeglement est précisé, % X
lic aussi d les caissons de volets roulants
Régl | |epparents en général et demendes gu'ifs soient intégres au bat.
Dans les articles Ua et Ub 2.2, une cite maximale de 0,4 métres par rapport
au terrain naturel est demandés tandis que les ouvertures situées 5 moing
|de 0,5 métres du niveau de la vole sont . Ces régles signifient une| .
54 quas! Impossibilité de construire & I'alignement et une impossibilité def oux Le réglement est pricisé. X %
constmlre sur les terrains situés en contre-bes, méme minime de la voie,
Ccs ne sont pas cohérentes. = =
‘inconstructibifité prévue autour des axes de r 1 2
en I'espéce. 1| faudrait reporter ces distances sur le plan de zonnge. S o Le plan de zonage est compléte. X X
Pour les zone A et N, Fextension possible des constructions davrait étrel " 5 .
52 3 ce que la construction ait &¢ réqulidrement ddifiée, 3 défaut]  OUE  |c® EIOWENE e pricisd et falt référence & inventalra des X
la « cabanisation » contre laquelie le PLU veut lutter pourrait s'sccroitre. =
En zone Ua, en cas de nouvelle construction sur |8
L'aby ds u sol do quotas d'espaces verts ainsi quej parcelle, un cercle de 8 metres de diamétre non béti e
53 [I'absence de dlslance par rapport aux leees séparatives en, cas de baies v NON Itraité en pleine terre doit &tre préservé. Les constructions
@ une sur lon du foncler au détr de la qualite bétie. principales s'implantent en retrait d'au moins § méatres at &
25 métres maximum de la voie ou de 'empnse publ
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ﬁx'r:h-;:«"'“‘:_"e“‘ . Devartamsatnle z IA!M de ne pas favoriser la création de parcs de stAtonnerent dans es cours
V'Essonne (91) de ferme, il conviendrait, pour I'ensemble de fermes, d'sjouter a fa phrase Las fes aux des et petites fermes|
5 |% les places de bile dolvent étre gées a l'antrée NON indi t que fes s sa fajre dans les’
QAP patrimonlale de la cour, le plus proche possibie de la rue =, la phrase « dans les batiments agricoles. i |

batiments andennement dédies au stationnement de véhicules sgricales, ou
pourront ébre aménagés sous les batiments agricoles ouverts ».

 |La fiche ce |a farme n°21 est présente deux fols dans [OAP. oul Ce doublon est supprime.

Dans le réglement, ii conviendralt de raveir la phrase sufvante « Les regles
c-dessous ne s'appliquent pas, sous réserve d'une bonne intégration

gre et architecturale, aux constructions écologiques, basses ou tres
basses énergie, passives, & énergle positive, bioclimatiques, de forme
architecturale novatrice ou faisant appel 3 des technologies nouvelies. » En

effet, plutdt que de ne pas réglementsr ces constructions, Il serait plus
Réglement 56 ooherent de proposer des adaptations de la régle, par exemple : « des oul La rédaction de cette régle est modifiée.
des régles ¢l pourront étre admises, sous réserve d'uns

banne intégration paysagére et architecturale, aux constructions
Moglqu-s, basse ou tras basse énergle, passives, & énergie positive,

bioc de forme erchitecturale novetrice ou faisant appel a des
echnok »,
Utilisation des En zone Ua, dans I'OAP sectorielle et sur fes constructions identifiées dans
maténaux 'OAP patrimoniales, || conviendrait dinciter l'utilisation de matériaux)
traditionnels | 57 traditionnels et naturels, comme le bois, ia plerra, la terre cuite, ou le meétal out Les orlentations de I'OAP sectonelle sont complétées
(OAP et afin d'éviter la pose d'élé ¥ ques peu g dans ces zones|

___reglement) rurales,
| in de ne pas anener la perception des tls.ws qualltanfs de ces secteurs, Ie}
et les OAP

des nen-visible 0 .
Les crientations de ['OAP sectorielle sont compléees
dtsposixlfs 58 depuls lespace public de tout dispositif énufqétique comme les panneaux| our nst
} anergétiques polnmes et le pose de coffres de volets roulants non-visidles depuis © ki Ratiofy descolres e Volats roulsnis.
JTaxtériour. - .

Avis du Centre Régional de la Propriété | Les d eng du re sont e
Forestiere d'Tle-de-France et du EBC 59 ";n’:?:melr:;":? concernant les EBC duvralt ngurer de maniére exhaustive out ok faro figurer la régle raitation Conoerheint IS EBC, enl
Centre-Val de Loire (CRPF) TSRiemem, plus du réglement de la zone naturele N. I
A . ~ Le reglement de la zone N est modifié | les constructions &

Réglement de la Le réglement de I zone N n pas les

zone N 80 | fexploitation forestiere, cela ne semble pas Justifié. ouy destination d'exploltation forestiére sont autorisées soug

réserva qu'elles solent nécessalres a la gestien de la forét.

'A.Ev::‘,::e Consell Départemental de Deux éléments patrimonlaux (n®16 et n°21), figurant parmi ceux recensés

le cadre des QAP patrimoniales, disposent d'accds débouchant dans des de I'OAP p ées aux
61 |virages de routes départementales. Pour ce motlf, J& vous recommande oul eléments powmonlaux n°i6 et n°21 sont complétées del
d'mtogm dans ies prescriptions de ces deux éléments patrimoniaux, une une des acces,

P rec des acces de fagon & essurer uné mailleure sécurité routiere.

~ |Frafic routier : 1| vous est suggéré d'actusliser le sous-chapitre du disgnostid
62 |consacre aux circulstions (p, 77) a I'alde d'un extrait da 1a carte « 2017 = du| out Le rapport de presentation est complété.

trafic routier en Essonne {cf. annexe n®1). o

Le PLU reprodult Ia carte des ENS dans le mp'polt de présantation (p.30). Cs
¢ pourrait étre c été par une pi des grands principes
des ENS. Pour ce faire, Vous pourrez vous appuyer sur le contenu mis &
disposition sur le site mnternet du Département, ainsi que dans le schémaj
départemental des ENS 2012-2021 téléchargeable sur ce méme site,

1l conviendralt ce mentionner, dans le rapport de présentation, que fes
périmdtres ENS (reécensement et zone de préemption) s'applquent out
uniquement aux zones N des PLU et, exceptionnellement, aux zones A dang
le cas de remises boisees, hales, bosquets, mares, etc, Par alllecrs, il s'avére
que le Conservatoire des ENS a relové certaines incompatibilités entre le
lzonage du d'urb | et les périmetres ENS {cf, carta
en annexe n°2), Cependant, une révision de ces demlers est envisagée
aprés I'approbation du decument d'urbanisme communal. Aussl, le vous
Informe que le Corservatolre des ENS prendra votre attache dts que
possible,

Espacas Naturels

Sensibles Le rapport de présentation est complété.

Le PLU pourTalt &tre complété en précisant que la ol du 22 juiliet 1983
donne é aux Dépar pour ot mettre en oouvre le)
Pan PDIPR, upres avis des communes concernées. I pourralt étre ajouté que el
Départemental PDIPR comstitue un outll de présarvation et de découverte des espaces|
des [tinéraires de| 64 jculturels et naturels. Votre commune est Inscrite & ce plan suite & une our Le rapport de présentation est complété
Promenade et de dé!xbéwtlon communale en date du 3 jullet 2014, Des informations
Randonné , sur les PDIPR, ainsi qu'une carte présentant une meifeurel
vous som 5es an annexe n°2, Nous vous propesons de les)
zire figurer tgdement dans le rapport de présentation.
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Patrimoine
naturel et

continuités
acologiques

Faune et flore

67

L'un des axes du Projel d et de it durabled
{PADD) du PLU arrété propase de wésewer les coteaux hoosés et les vallons)
secs, Aussi, afin d'eppuyer cet t, je vous de décliner, a|
I'echella communale, las contmulués Inées @ la Trame verte et bleue ragionale;
issue du Schema ré de co i se (SRCE). En ¢

e plan de zonage pourralt étre modifié efin de traduire les continuités
par fe bials d'un zonage spécifique {(par exemple « Ntvb »)

NON

Les continuités liées & ja Trame verte et bleue régionale
Issue du SRCE ont é&é prise en compte dans la délimitation
des zones, dans le réeglemant ainsl que dans le classement)
des éléments du patrimoine naturel su titre de [‘article
L151-23 du code de ['urbanisme.

SI le calendrler d'élaboration du PLU lg permet, ou bien dam le cadre d'une|
révision uitérieure, il serait é de ¢ le

durbomsm- cnmmunnl (nokamment le rapport de présentation p, 40}, sur]
les th en puisant dans les données du
site de |'Taventaire national au patrimoine naturel (wwwe.inpn.mnhn.fr). Les|
données de FLORA, émanant du Conservatoire botanique national du bassin
Parisien (CBNBP - www.cbnbp.mnhn.fr), accessibles sur le site du Museum
National dHistoire Naturelle, constituent également une sourcel
documentalre importante qul pourrait &tre exploitée dans le cadre du PLU.
En outre, la réalisation d'un atlas de biodiversité communal (dit « atlas ABC
2) permettrait d'établir un diag précis des espd patr
pfésentas au sein de votre commune, ainsi qu'une synthése des continultés
4 une échelle plus locale que celle du Schéma régional de
cotérence écologique (SRCE) afin de les transcrire, notamment, sur le plan|
de zanaqe 1 sevére, ace su)c!, que e Dépammmt est susceptible|
d'a de ce type d'études dans |e

cadm de sa politique des ENS.

NON

Le diagnostic environnemental s'appule sur les données
issies de I'INPN et du CBNBP.

Jarding natureis

&

=3 ns Nal 5 Sensl B!eTDNSJ “sonk a ues Vi
les pi es (ou les g ) s par la si d une
charte, & r cortaing concernant le jardinage a
naturel.

Par allleurs, I'inscription d'un espace en JNS contribue & renforcar la trame
verte et bleve de I'Essonne.
Lensamble des :Ns lorms ainsi un maillage de Jardins écol

Clétures et
passage de o
petite faune

Zonages

réseaux

Alimentation en
#au potable

d'sssalnissement
et axtansion des

_lexposées en annexe n°2.

ERCRE & et & son déplacement sur le territoire essonnien.
Ces INS sont complémentaires des ENS instaurés par le Conseil
départemental et par les ¢ A ne compte pas
encore de JNS. Aussl, & wous invite 3 consulter le site Intermet du Consel
départemental afin de geécouvrir les démarches qui poumaler\( étre engageéss
Bu sein de votre Commune. SO YA
Il seralt inté que le régl it mmuraoe Tin
permettant le pesseoe de la pe(me faune, en des
égers f bles aux {création de petites ouvertures
au pled des clétures tous Ies dix métres par exemple) Cette
it sinsi aux lles zones a urbaniser, alns|
Ku'aux profets de ré(ecﬂon ou de remplacement des clétures.

Le rcé’glemem des zones urbaines Us et Ub mentionne qu queg|
tures deivent faciliter le passage de la petite faune|
par Je ménagement d'ouvertures de faible dimension ou la|
mise en place de passages en partia basse.
En zones A et N, les cldtures doivent étre composées def
haies vives.

Conformément & la léglsiation en vigueur, les zonages d'sssainissement ef
des eaux pluviales dolvent étre és au PLU, 1l s'avére, en outre, que Id
zonage des eaux pluviales existe 3 'échelle de Villeneuve-sur- Auvers depuis
2011, 1l serait utile de le mentionner dans le PLU. Enfin, je vous informe que
des Informations complémentalres, au sujet des zonages évoqués d-dessus,
sur l'extension des réseaux, ainsi que sur des thémes connexes, vous sont

Les plans d'assainissement et d'saux piuviales sont|
és au PLU,

{ll conviendrait d'actualiser le PLU (p. 75 du rapport de présentation) en
précisant que la compétence en matiére d'eau potable releve du Syndicat
intercommunal d'aménagemeant, de rdseaux et du cycle de I'eau {SIARCE) et
que ce dernier n' que parti la C de ¢
ntre Juine et Renarde, Par ailleurs, Il serait intéressant de préciser que |'eau
stribuée provient du forage des Closesux situé sur i commune de Janvilles
ur-Juine (le PLU Indique qu'elle provient du forage de la Forét-Saintes
Qix).
n outre, i serait galement souhaitable de mettre & jour les données dul
contrile sanitaire proposées dans lo rapport da présentation et dans I'annexe
sanitaire dans la mesure od cellesci datent de 2013. A cette fin, vous
pourrez lo site | de I'Agence régionale de Santd
(ARS).
Enfin, Je vous propose de prendre en compte les remarques figurant em
annexe n°2 au sujet du captage situé dans la commune d'Auvers-Saint-
IGeoroes, Fmitrophe de ‘s vétra.

Le rapport de présantation est compiété,

Décision n® E19000086/78

Page S

64/79




Plan Local d’Urbanisme de Villeneuve-sur-Auvers

Nowes et mares

72

L'Orientation d'aménagement et de programmation (OAP) « sectorielle ﬁe‘

lleneuve » est illustrée par deux plans-masses représentant le mémel
secteur (le premier se trouve p, 8 et le deuxieme p. 9), Or, le plan masse de
llu p. 8 permet de localiser les noues, contrairement a celui de la p. 9. Aussi,
e vous propose de faire figurer également les nouwes sur le deuxiéme plan.
Par ailleurs, le cas échéant, je vous recommande de faire référence & |'étude
qui doit s'assurer que la mare axistante est en capacité de mcevoir le deébit
¥ 2 des eaux I 4 l'issue de l'operation d'aménagement

our

L'OAP est completée.

Axes de
rulssellement
urbain

73

lﬂ I'nstar de la représentation graphique de la bande inconstructible iée aul
telrait des 50 m sutour des massifs boisés de plus de 100 ha, je vous|
|recommande de falre figurar, sur le plan de zonage, les axes de
|ruisseliement évoqués p. 84 du rapport de présentation, pour lesquels le PLU
mentb fonne une zone Inconstructible au titre de l'article L 151-23 du code de
F'urbanisme.

out

Le plan de zonage est complété,

Projet de staticn
d'épuration et
clbtures

Politique des
déchets

Le PLU prévoit une zone Ne spécifiquement dédide & (s création d’une station
d'épurstion. Néanmoins, il s'avére que, sur cette zone, la prescription dul
réglement relative aux cldtures pose un probléme. En effet, si le fait de|
cldturer |e terrain de la future station semble indispensable, le choix del
rendre obligatoire le doublement d'un grillage par des arbres de haute tige,
rendra e une aug de f'emprise de la station afin d'évitay
toute altération des bassins de traitement par jes racines. Aussi, |l vous esY
recommmandé de prescrire, en lleu et place des arbres de haute tige, des|
hales composées d'essences issues de la palette végétale locale, qui
pourront néanmoins se révéler trés couyrantes et permettront une
intégration paysagére satisfaisante de ce futur équipement.

Je vous recommande dintégrer la gestion des déchets aux thématiques dy
PADD, afin que ls strategie communale soit portée & la connaisssnce duf
public.

Par ailleurs, [I conviendrait de préciser, dans le réglement du PLU, leg
conditions particuliéres 3 respecter pour velller aux conditions d'accés
permettant une bonne desserte des terralns par les services d'enlévemant
des ordures ménagéres,

En outre, je vous suggere de faire référence, dans le rapport def
présentation, aux dotuments de plani jon supra- i ;]
PREDMA, PREDD, PREDIF, PREDAS, PREDEC et PRPGD (cf. annexe pour|
Fexplication, In exte de ces acrony ) et de pré , dans e PLU, e
enjeux et objectifs relatifs 3 ces documents.

Enfin, il sersit intéressant que le PLU indique le poids des déchets par
|habitant et par an 3 l'échelle Intercommunale pour I'ensembie des Aux
(ordures ménagéres résidueiles, déchets issus de collectes sélectives,
déchétaries, etc.) et propose des comparatifs avec les ratios régionaux ef
nationaux.

our

|
Le reglement de la zone Ne est modifié

Le rapport de présentation et le réglement sont complétes.

Alr et brult

Afin de compliter le rapport de présentation (p. 301), le PLU pourrait

- préciser gue le Plan de protection de 'atmosphere (PPA) dTle-de Frances &
Eté révisé et approuveé le 31 janvier 2018;

- Intégrer les cartes stratégiques du bruit et des Plans de prévention du bruiy
dans Tenvironpement (PPBE), ainsi gque les cartes stratégiques du bruit)
3eme échéance, adoptées par la préfecture le 20 dé e 2018;

- faire référance au PPBE deuxieme échéance du Département de I'Essonne,
|approuvé le 14 décembre 2015, et préciser que le PPBE 3éme échéance est
en cours d'élaboration ;

- mentlonner que le trolsiéme Plan régional santé environnement (2017 -|
2021) & éte approuve fin 2016.

Enfin, # conviendrait d'integrer, au rapport de présentstion, les données
d'Alrparif permettant de caractériser la qualité de l'air au sein de votrg
commune.

Le rapport de présentation est complété.
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Fa ’ i\‘* l: ‘T REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU : TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
30 juillet 2019
N? E19000086 /78 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : typen® 1

Vu enregistrée le 26 juillet 2019, la lettre par laquelle le maire de la commune de
VILLENEUVE-SUR-AUVERS demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder & une enquéte publique ayant pour objet :

Elaboration du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Villeneuve-sur-
Auwvers ;

Vu le code de Penvironnement ;
Vu le code de Murbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Patrick GAMACHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I"enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Pour les besoins de Penquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matié¢re dassurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiéc au maire de la commune de VILLENEUVE-
SUR-AUVERS et a M. Patrick GAMACHE.

Fait a Versailles, le 30 juillet 2019
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Département de I'Essonne République Frangaise
Arrondissement d’ETAMPES Commune de VILLENEUVE- SUR-AUVERS
Canton d'ETRECHY

ARRETE MUNICIPAL

Arrété municipal n®17/2019
Prescrivant I'enquéte publigue sur le projet de plan local d*urbanisme de la commune de
Villeneuve-Sur-Auvers.

Le Maire,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L. 123-10et R. 123-19 :

Vu le code de I'environnement et notamment les articles R. 123-7 a R, 123-23;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15/07/2019 arrétant le projet de plan local
d'urbanisme ;

Vu la décision en date du 30 juillet 2019 du Président du Tribunal Administratif de Versailles
portant nomination d'un commissaire enquéleur ;

ARRETE

Article 1 : Il sera procédé du samedi 26 octobre au samedi 16 novembre 2019. soit pendant 22
jours & une enquéte publique sur les dispositions du projet de plan local d'urbanisme arrété

Article 2 : Conformément & la décision du président du Tribunal Administratif de Versailles, M.
Patrick GAMACHE est désigné en qualit¢ du commissaire enquéteur pour mener l'enquéte
susvisée. Il se tiendra a la disposition du public en mairie de Villeneuve-Sur-Auvers selon les dates
et les horaires indiqués ci-dessous :

- lundi 4 novembre 2019 de 17h a 19h
- mardi 12 novembre 2019 de 17h 4 19h
- samedi 16 novembre de 10h & 12h

Article 3 : Le dossier relatif a 'enquéte prescrite & l'article 1 sera tenu & la disposition du public
pendant la durée de l'enquéte en mairie de Villeneuve-Sur-Auvers. Chacun pourra prendre
connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mairie. Les observations peuvent également étre
lransmises par correspondance au commissaire enquéleur, adressées en mairie,

Article 4 : Toute information sur le projet de plan local d'urbanisme peut étre obtenue aupres du
maire de Villeneuve-Sur-Auvers

Article 5 : L.e commissaire enquéteur adressera au maire, dans le délai d'un mois & compter de la
cldture de l'enquéte, son rapport et ses conclusions motivées. Une copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur sera adressée, par le maire, dés leur réception, au préfet du
département de I'Essonne ainsi qu'au président du Tribunal Administratif de Versailles. Le public
pourra consulter ¢e rapport ct ces conclusions a la mairie et a la préfecture aux jours et heures
habituels d'ouverture pendant un an a compter de la date de cldture de I'enquéte
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Article 6 : 1l sera procéd¢ par les soins de la mairie, a l'insertion d'un avis au public d'ouverture
d'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de I'Essonne
quinze jours au moins avant le début de celle-ci 1, a titre de rappel, dans les 8 premiers jours de
I'enquéte.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre adressé par écrit au
commissaire- enquéteur a |'adresse suivante :

Mairie de Villeneuve-Sur-Auvers
5 bis impasse de I'Ancien Clos
91580 VILLENEUVE-SUR-AUVERS

ou déposées par courrier électronique envoyé & mairie-villeneuve-sur-auvers@wanadoo. [r.
Dés réception du courrier électronique, la Mairie en informera la commissaire-enquéteur et en fera
un tirage a insérer dans le registre d’enquéte.

A l'issue de l'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur & la mairic ou sur le site internet www. villeneuve-mesnil fr

Article 7 : L'avis au public sera publié¢ par voie d'affichage dans la commune, quinze jours au
moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Fait a Villeneuve-Sur-Auvers. le 12/09/2019
e M: 'gp?; 3
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-wammmamam
13; mardl 12 novemnbee 2019 da 17h a

-samedi 16 novembre de 10h & 12h
Le dossier relatl & l'enquéte proscrite
disposition du.

L.Mn.pmpuiud

”WMM COMTISSAiD-
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Villeneuve-Sur
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m I ‘ -

Tmmunﬁmsw!m& local

‘d'urbanisme peut ére cbm::is du

“adressera au

mmm
positions povront :’:"’”"* adrsse
par écrit au. enguiteur &
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de Villeneuve-Sur-Auvers
swmarmm
ms courmier dectronique
W bl envoye
mmm

du courrier Slectranique, la Mai-
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wLENGE S

AVIS Q'BOQUEIE.PUBLQI]E
Relative 3 I'élaboration du plan local d'ur-
banisme {PLU) 3

Du 26 octobre au 16 novembre 2018
inclus

2tme INSERTION

Par amété a17/201S enchate du12/08/2018
e P'hne de Vlleneuve-Sut-Awasa orgon-
né 'ouverturs dune enquéte. -
rantsurl’ ﬂ&nra!innduplanlual m-%fiw
[PLU)dela commune. Le proet duPLU 3 gté
par déSbération du Consed Municipa!
du 15/0712019.
Uenquéte publlwese tendra du samedi 26

octobre au samedi 16 novembre 2018, soit
pendant 22 jours, 3

PamckGAMACHEestdesigne mqu:llné du
commissaire engueiewr par decision du pre-
sident w‘rribunaaninlstra(fde Versailles.

lfsedendtaala disposition dupublicenmai-

rie de Villeneuve-Sur-Auvers selonles dates

eties horaines indiqués G-gdessous:

- lundi 4 novembre 2013 de17h 218h

-mardi12 novemnbre 2019 de 17h 31Sh
w:smdemhalzh

L dosster riatif 3 Tenquéte prescrite & far-
ticie sera tenu ala disposaion du pubic pen-
dant k2 durée de l'enquéte en mairie de
Villeneuve-Sur-Auvers, Chacun pourra
prendre connaissance dus dossier et consi-

gner éventugiiement sesobservations surle

registre d'enguéte aux jours et heures habi-

twels d'ouverture ce la mairie. Les obsenva-
tions peuvent également étre wansmises par
carrespondance au commissare enquéteur,
adressées en mairie

Toute information sur e projet de plan lacal
d'urbanisme pect étre obtenue aupra dy
maire deVll!eneuve-Sur

Le comm-ssawe enqueteur adressera au
maire, dans J délai d'un mois & compter de
13 clbture de I'enguéte, son rapport et ses
conclysions motivées. Una copie-du rapport
et des concksions du commissaire engos-
Teurser adressée, par e maire, cés leur ré-
ception, ay prefel du département de
'Essonne ainsi qu'au président du Tribunal
Administratif de Versalles. Le public pourra
consulter ce rapport et ces conclusions 2 2
mairie et a la prefecture aux jours et heures
habituels d'ouverture pendantunan a comp-
ter e ls date de cdloture de fenqutel

Lesobsemtms. PropoStions et contre-pro-

positions pourront également étre adesse

Par écrit 2u commissaire~ enquemx a
sSE suivante

Mairie de Vileneuve-Sur-Auvers

S bis Impasse de 'Ancien Clos.

SLSBOVI LLENEUVE-SUR-AUVERS:

wmébwuﬂqueawe
‘amame-vxleneuvem Juvers@wanadoo.
{
Des mﬁecmmmhl- -
fieeni la commissaire-enguéteur

etenfmumhgebmmaanskmgsm
denquéte,

S5 Aﬁssuedefsw.uele.lepubkpmamul-

ter le rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur a fa mairie au sur le site
memet wwwyileneove-mesnilfr -
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Actualité PLU

Avis d’enquéte publique PLU

Une enquéte publique ayant pour objet le Plan Local
d’Urbanisme se déroulera du 26 octobre et jusqu’au 16
novembre 2018 inclus. Les modalités sont ici Et retrouvez
toutes les infos sur le PLU dans la nouvelle section « Plan
Local d’'Urbanisme » sous I'onglet « Votre mairie ».

PLU

Ci dessous les différents documents concernant les travaux
d’élaboration du PLU : Diagnostic socio démographique et
fonctionnement communal Paysage et environnement
Paysage Réunion publique du 18 janvier 2018
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Accueil Votre mairie ~ Votre ville ~ Vie associative ~ Jeunesse -~ Salle pol

Plan Local d’Urbanisme

(d( Commune de Villeneuve-sur-Auvers
i’ Plan Local d’Urbanisme participatif

Milepa Gross
POV CONCROLS

Procédures :

Bilan concertation 2019-07-15

Procédure 2019-07-15

Restitution concertation 2019-07-15

Rapport de présentation

Rapport de présentation 2019-07-15

Projet d’aménagement et développement durables
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PADD 2019-07-15

Reglement

Réaglement écrit 2019-07-15

Réglement graphique commune 2019-07-15

Réglement graphique villages 2019-07-15

Annexes

Annexe 1-2019-07-15

Orientations aménagemen‘ts

Orientations aménagements programmation 2019-07-15

Partager:

I Facebook || (©) WhatsApp

WordPress:
wr J'aime

Soyez le premier 4 aimer cet article.

Useful Resources:
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